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ie Senatorin fur Bau, Mobilitit %
und Stadtentwicklung % Hansestadt
Bremen

Bebauungsplan 2519B flr ein Gebiet in Bremen-Walle,
Ortsteil Uberseestadt zwischen Auf der Muggenburg,
ehem. Produktionsgebaude Kellogg und der Weser auf
dem ehemaligen Kellogg-Areal (Kellogg-Pier)

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

SBMS Ref. 62 — Susanne Endrulat — 12.12.2024
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Lage des Plangebietes

Quelle: Geoinformation Bremen
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Planverfahren

- Durchfuihrung der Fruhzeitigen Behordenbeteiligung bis 06.11.2024

- Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung am 12.12.2024

- Weitgehende parallele Durchfiihrung der Planverfahren 2519B und VEP 169 wegen engen
Austauschbeziehungen

- Aufstellung im Regelverfahren nach 88 2 ff BauGB
= Inkl. Umweltprifung und Umweltbericht
- AuRerung zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
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Plangebiet
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Plangebiet

Bremen

Plangebietsgrof3e: ca. 1,6 ha

Gepragt von drei Bestandsgebauden:

» S0g. Gebaude 2: Dieses Gebaude liegt an der Stral3e Auf der Muggenburg und wird zur Zeit
gewerblich zwischengenutzt. In der Rahmenplanung war ein Abriss des Gebaudes geplant. Nunmehr
soll das Gebéaude erhalten bleiben.

» Silo-Gebaude: Das ehemalige Silo der Fa. Kellogg an der Weser im sudwestlichen Plangebiet wurde
zu einem Hotel mit Blronutzungen umgebaut.

- Ehemalige Reishalle: Ostlich neben dem Silo ebenfalls an der Weser wurde die sog. Reishalle der Fa.

Kellogg wieder aufgebaut. Diese beinhaltet einen Nutzungsmix aus Buro, Gastronomie und
Lebensmitteleinzelhandel.

Eisspeicher westlich des Silohotels genehmigt und in Bau

Schiffsanlegestelle im Bestand an der Weser vorhanden
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Anlass der Planung - Rahmenplanung Uberseeinsel
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Quelle: SMAQ / MML / OMP / NSP
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Anlass der Planung - Rahmenplanung Uberseeinsel
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Abb 1: DMAA, Uberseainsel, Bramen, OE
o Kellogg-Silo mit Hotelnutzung
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Abb 2. DMAA Uberseeinsel, Bremen, DE
o Markthalle an der Weserpromenade
© Eislaufbahn | Hockey

o Urban Gardening
und Biergarten
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Planungsrecht - Flachennutzungsplan
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Planungsrecht — Bebauungsplan 0045 (Baustaffel- und Gewerbeplan von 1920)
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Bebauungsplan 2519B - Kellogg Pier
Planungsrecht - Aufstellungsbeschluss

Freie
Hansestadt
Bremen

Die Senatorin fiir Bau, Mobilitat ogo
und Stadtentwicklung

FREIE HANSESTADT BREMEN (STADTGEMEINDE)
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Bebauungsplaﬁ 2519

Obersichtsplan zum

BEBAUUNGSPLAN 2519

fur ein Gebiet zwischen Stephanikirchenweide,
Auf der Muggenburg, Stephanitorsbollwerk, Weser
und ehemaligem Kellogg-Hochregallager

Aufstellungsbeschluss
02.05.2019

(Bearbeitungsstand: 18.03.2019)

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
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Fur Entwurl uedt Aufstalung
‘ . Der Senator fur Unrwelt, Bau und Verkshr
e W

| Bramen, .02 MAI 118 |
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\ /e Aulrag Aatnae
S Senatsral
Dieser Ubersichtsplan hat der Deputation fur Urmwelt Baw, Verkehr
Energle (5) und L
e ihreen Plansufstelungsbeschiuss vom worgekegen
EBremen,
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» < A
geman § 2 dureh im

Insernet am
Bearbetet Endrulat
Gezeichnet  Schiiter 18.032019 Bebauungsplan
Vertabren  Holsten 2519
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Planungsrecht — Anpassung Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan 2519A
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Bebauungsplan 2519B - Kellogg Pier oSt Hansestat
Planungsrecht — Bebauungsplan 2519A
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Bremen

Planungsrecht — Anpassung Gebietszuschnitt
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Planungsrecht — Anpassung Gebietszuschnitt
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Vorzeitige Realisierung Umnutzung Silo und Wiederaufbau Reishalle
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Stadtebaulicher Vertrag

Fur vorzeitige Entwicklung von Silo und Reislager Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages im Mai 2022, u.a.
mit Regelungen zu folgenden Bereichen:

- Einzelhandel: Regelung von maximalen Verkaufsflachen

- Gestaltung und Freiraumplanung

- ErschlieBung u.a. Verpflichtung flr die Investorin zur Erschlielfungsplanung
- Umsetzung einer Mobilitatsstrategie
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Bebauungsplan 2519 B Kellogg Pier vt st & Hansestadt
Planungsziele

- AbschlieRende Festlegung und Sicherung des ErschlieRungssystems

- AbschlieRende Festsetzung der tUberbaubaren Grundstiicksflachen in Verbindung mit Absicherung eines
abstimmten Freiraumkonzeptes (keine weiteren Neubauten)

- Dauerhaft keine Wohnnutzung vorgesehen (Festsetzung MU mit Ausschluss Wohnen oder GEe)
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Erschliel3ung
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Stellplatze

Hochgarage Kellogg | 4 Gt
N0

1)
& 006 OO0

AR I '(.

: : o s ol —— ¢

Silo + Reishalle AuRenraum [5] '® e

4 Stpl. oberirdisch (davon 4 borrirefrei) LT Y

' — Cn
Planstand: 04.2022 Planstand: 12.2022

Kapazitét: 85 Stpl. Kapazitat: 192 Stpl.

(134 stpl. TG Mitte, 58 Stpl. BORA)
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Verfahrensgang

Bremen

Frihzeitige Frihzeitige <:| Hier stehen wir jetzt
Behordenbeteiligung Offentlichkeitsbeteiligung

| | Begriindung nehmen und
| Stellung nehmen

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
ggf. Plandnderung, ggf. erneute Auslegung

Satzungsbeschluss und Bekanntmachung
(Inkrafttreten des Bebauungsplans)

|
Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung
| |
Formliche Formliche Beteiligung der <:| Sie kénnen Einsicht in den
Behordenbeteiligung Offentlichkeit Plan und seine
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!




