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Gewerbe-/Industriegebiet beidseits der RiedemannstraRe in hafennaher Lage an der
Grambker Schleife im Norden von Oslebshausen
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Wyrtschaftsstandort mit erheblich beldstigenden Nutzungen (in welten Teilen Industnegeblet)
Stérempfindliche Wohnlagen grenzen direkt an den Wirtschaftsstandort

Problem 1: Konflikte zwischen Wirtschaftsstandort und Wohnlagen sind méglich.
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Problem 2: Konflikte zwischen industriegebietstypischen ,,Stérer \
gewerbegebietstypischen Nutzungen sowie bestimmten im Gewerbegebiet zuldssigen
Nutzungen und dem Mischgebiet sind méglich.
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Problem 3: Gewerbeﬂachenmangel fir kleine Unternehmen des produ2|erenden Gewerbes
und des Handwerks mit Stadtgebietsbezug im Bremer Westen (vgl. Vorlage Nr. 19/170-S: 1.
Sachstandsbericht zum Gewerbeentwicklungsprogramm 2020, 2016)
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Weitgehender Ausschluss storempflndllcher Nutzungen im Gewerbegeblet Ausschluss
bestimmter, das Mischgebiet stérender Nutzungen im Gewerbegebiet; Sicherung des
Wirtschaftsstandorts fiir Produktion und Logistik durch Beschrankung von Nutzungen des
tertidren Sektors. ‘

Ubernahme des Ausschlusses stérempfindlicher Nutzungen fiir das Industriegebiet
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v j  Beteiligungsergebnis (Auswahl)

Einige Industriebetriebe sprechen sich
gegen die Festsetzung von (heran-
riickenden) Gewerbegebieten aus.

Der Beirat spricht sich gegen die
Festsetzung von Industriegebieten aus.

Die Handelskammer halt die Zonierung
fiir einen intelligenten und anforderungs-
gerechten Planungsansatz, der sowohl
die Belange des Stadtteils als auch der
ansassugen Betnebe beriicksichtigt.

Bevor der Satzungsbeschluss gefasst
werden kann, mussen die Altlasten
erkundet werden.

Vorslellung im FA des Beirats Gropelmgen am 20. Februar 2019.
Behérdenbeteiligung mit Schreiben vom 28. Februar 2019.

| Offentliche Ausleauna von 11, Marz 2019 bis 11, April 2019
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169. Ortsgesetz (Verdnderungssperre)

Inhalt der Verinderungssperre

+ Vorhaben im Sinne des § 29 des
Baugesetzbuches diirfen nicht
durchgefiihrt werden.

+ Bauliche Anlagen diirfen nicht beseitigt
werden

+ Erhebliche oder wesentlich wertsteigernde
Veranderungen von Grundstiicken oder
baulichen Anlagen dirfen nicht
vorgenommen werden.

Ausnahmen von der Veranderungssperre
kénnen erteilt werden, wenn tberwiegende
offentliche Belange nicht entgegenstehen.

Die Veranderungssperre sollte im Wesentlichen die geplanten Gewerbegebiete umfassen
(Teil der Pufferzone zur Wohnbebauung).
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Gewerbegebiete mit Fremdkdorperfest-
setzung keine Alternative zur
Industriegebietsfestsetzung

Der § 1 Abs. 10 BauNVO
(Fremdkérperfestsetzung) setzt ,,vorhandene
bauliche und sonstigen Anlagen’ voraus, die
im Verhaltnis zur GréRRe des Baugebiets
kleinere ,Einsprengsel’ von geringerem

. Flachenumfang darstellen.

! GroRere Anlagen mit erheblichem Umfang
| wie zusammenhéngende Industrieflachen

erfordern dagegen regelmagig die
Festsetzung eines eigenen Baugebiets (vgl.
Fickert/Fieseler, a.a.0., Rdnr. 130 ff. <130,
132, 136 und 139>)."

(OVG Liineburg, Urteil vom 18. September
2001 — 1 L 3779/00 —, Rn. 38, juris)
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Trennung des Bebauungsplans

Die geplante Pufferzone zur Wohnbebauung

—| wird vorrangig zur Rechtskraft gefiihrt werden

(Teil A).

Die Bearbeitung des tbrigen Bereichs (Teil B)
wird vorerst zurlickgestellt.

| Die Bearbeitung des Teils ,Reitbrake" (Teil C)

soll wegen des Fachrechtsvorbehalts und

/| einer nicht abschlieBend geplanten

StraRenfiihrung eingestellt werden.
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