
Vorhabenbezogener 
Bebauungsplan 159 

„Wohnen in Vielfalt 2.0“

Information Fachausschuss „Bau und Verkehr“ des 
Beirats Gröpelingen
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BPW StadtplanungAkteure

Vorhabenträgerin
Die Waller Beschäftigungs- und 
Qualifizierungsgesellschaft mbH
(WaBeQ), Bremen

Ansprechpartner: Herr Schütte

Verfahrensstelle
Die Senatorin für Klimaschutz, Umwelt, Mobilität, 
Stadtentwicklung und Wohnungsbau (SKUMS)
Ref. Stadtplanung Bauordnung Bremen-West

Ansprechpartner: Herr Graap

Architektur
Sieber Architekten BDA, Bremen

Ansprechpartner: Herr Sieber

Planungsbüro 
BPW Stadtplanung, Bremen

Ansprechpartner: Lars Lemke



BPW Stadtplanung

Vorhabenbezogener 
Bebauungsplan

Vorlauf

Vorstellung Vorhabenplanung / Qualifizierung

Vorhaben- und 
Erschließungsplan

Vorhabenbezogener 
Bebauungsplan

Durchführungs-
vertrag

1

2
3

Planverfahren



BPW StadtplanungPlanverfahren

Fachplanungen/-gutachten

Vorstellung FA Bau u. Verkehr
(öffentlich)

Frühzeitige
Behördenbeteiligung

Einwohnerversammlung 
(öffentlich)

Entwurf vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Begründung

Auslegungsbeschluss Baudeputation

Beteiligung 
Behörden + Beirat Beteiligung Öffentlichkeit

Beschluss durch Baudeputation (Planreife)
Beschluss durch Senat

Beschluss durch Stadtbürgerschaft (Satzung)

Entwurf

Beschluss

Vorentwurf

Vorhaben- und Erschließungsplan (VEP)

mind.
30 Tage

Antrag auf Aufstellung VEP 159

Auswertung Bürger- und Behördenstellungnahmen
Abwägungsvorschlag für Entscheidungsträger

Vorstellung Beirat (öffentlich)



BPW StadtplanungEinbindung

Luftbild Quelle: openstreetmap



BPW StadtplanungPlanbereich 2019 (Quelle GeoInformation Bremen)

Luftbild Quelle: openstreetmap



BPW StadtplanungPlanbereich 2019 (Quelle GeoInformation Bremen)

Luftbild Quelle: openstreetmap

1.0

2.0



BPW StadtplanungEhemalige Garagenhöfe (2019)

Hartmannstift von 1887 Fotos: BPW Stadtplanung

Verbrauchermarkt (2021)



BPW StadtplanungWohnen in Vielfalt 1.0



BPW StadtplanungPlangebiet an der Lissaer Straße



BPW StadtplanungPlangebiet an der Lissaer Straße



BPW StadtplanungAnlass und Ziele

 Schaffung von Wohnraum in Gröpelingen

 Abriss und Neubau des Verbrauchermarktes (mit Tiefgarage)

 Aufstockung des Verbrauchermarktes mit Wohnungen 

 Errichtung einer zweiten Kita

 Errichtung eines Wohnheims für alleinerziehende Minderjährige  

 Städtebauliche Aufwertung und Fassung der Seewenjestraße

 Sicherstellung einer Entwicklung einer  hochwertigen Architektur und Freiraumgestaltung
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BPW StadtplanungSeewenjestraße 2.0

Anlass und Ziele

 Ca. 75 Wohneinheiten

 1 Kita mit Familienzentrum: 3 Ü3 (3x20) + 2 U3 (2x10 altes Gebiet)

 Supermarkt mit 750 m² VK (alter Markt 1.000 VK + 500 Lager)

 Tiefgarage mit ca. 50 Plätze (davon 19 für den Supermarkt)

 oberirdisch 2 Kita-Stellplätze für Mitarbeiter

 EG: Oberirdisch 15 Stellplätze im Haus, 3-4,Fahrradgarage 

 Kriz-Gebäude = alleinerziehende Minderjährige: 11 Wohnheim-Plätze mit Kindern (Kriz-Ev.)

 Wohnheim im Sinne des Heimgesetzes 

 im Bestand 100 Parkplätze zukünftig 50 

 Teil 1: 70 Wohnungen: 20% Wohnen (14 Stellplätze) MIA-Tickets



BPW StadtplanungLeitbild der Stadtentwicklung Bremens – Förderung der Innenentwicklung

Quelle: Freie Hansestadt Bremen Senatskanzlei (Hrsg.: Der Präsident des Senats der Freien 
Hansestadt Bremen, Der Senator für Umwelt, Bau und Verkehr) Quelle: Der Senator für Umwelt, Bau, Verkehr und Europa



BPW StadtplanungPlanungsrecht – FNP und B-Plan

Darstellung Flächennutzungsplan:

• Wohnbauflächen

Festsetzungen Bebauungsplan 1075:

• Planungsrecht vom 29.03.1977

• Gewerbegebiet

• Ausschluss von Einzelhandel an der 
Seewenjestraße

Quelle: Stadtgemeinde Bremen

Quelle: FNP Bremen



BPW StadtplanungVEP 140 „Seewenjestraße“



BPW StadtplanungNutzungskonzept



BPW StadtplanungFreiraumkonzept (Büro Schramm und Partner Landschaftsarchitektur, Bremen)



BPW StadtplanungLageplan



BPW StadtplanungSeewenjestraße 2.0



BPW StadtplanungAnlieferung Verbrauchermarkt über Lissaer Straße



BPW StadtplanungEin- und Ausfahrt LKW Lissaer Straße



BPW StadtplanungSeewenjestraße 2.0



BPW StadtplanungDanke für Ihre Aufmerksamkeit
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