Beiratssitzung Ortsamt West 09.02.2023

Fachausschuss Uberseestadt, Wirtschaft und Arbeit
Projekt: Grgn - Neubau eines Burogebaudes mit 7 Etagen auf
einer Tiefgarage




STEPHANITOR-HOFE

Ein grogformatiger Komplex gliedert sich
infiinf jedli isi

) JOHN & WILL

120 Hotelzimmer in den Rohren des ehema-
ligen Getreidesilos: Das ist das John & Will -
mit einer Lobby, die gleichzeitig Bar und
ner Design-Mischung aus
Indlustrie, Gemitlichkeit und Kunst.

VITAMINLAGER

Im Erdgeschoss verfiigtdas Gebéude iber vier
Konferenzréume und ein Café. Darliber: vier
Blroloft-ttagen fur junge Unternehmen und
ganzoben eine Etage fr die Tagesvermietung.

STEPHANITOR-SUD

Direkt an der Wasserkante: Aus vielen

baude. Drei Innenhfe schaffen Freiraume
fiir Nachbarschaftsleben. Neben Wohnun-
gen fiir junge und dltere Menschen wird
es auBerdem ein Gesundheitszentrum mit
Schwimmbad, Labore, Bliros und kleintelll-
ge Gewerbeeinheiten geben.

(IBEBSEE

fiin
Weser sehen kénnen. Freirume, Hofe und
nutzbare Dachfléchen ermoglichen ein ge-
meinschaftliches Quartiersleben.

IVISET

FLAKES-FABRIK

Kiare Strukturen und ein lebendiges Konzept: Die Flakes-Fabrik wird das
Riickgratder Kellogg- Hofe. Dank der Archite ktur der oberen Etagen knnen

Leben, Arbeit und Begegnungen ganz natiirlich

schoss finden verschiedene Gastronomienihren Platz.

ATELIERTERRASSEN

Das stufenartige Gebéude am westlichen Rand der Kellogg-Hofe bietet auf
dem Dach zahireiche Nutzungsméglichkeiten wie Urban Gardening, Spiel-
und Erholungsfichen. Im Inneren finden sich flexible Grundrisse und im un-
teren Sockel Ateliers mit Galerieebene.

ImErdge-

25 Wohnungen mit direktem Weserblick
und Wintergarten entstehen in den neben-
einanderliegenden Gebduden. Ein neues,
auBenliegendes Treppenhaus ergénzt ihre

WERKTURM

MASCHINENHAUS UND KESSELHAUS

industrielle Architektur. Zur benachbarten
Flakes-Fabrik verbindet sich das Kesselhaus
mit einem begeh- und belebbaren Hange-
garten. Und auch das Untergeschoss spielt
eine wichtige Rolle: Hier entsteht die Ener-

Das Hochhaus der Kellogghofe zeichnet sich durch besonders nutzungsof-
fene Fachen aus: Von der 1-Zimmer-Wohnung tiber das Loft bis zum GroR-

raumbiiro ist und bleibt auch in Zukunft alles moglich.

Der Lebensmittelpunkt der Uberseein-
sel: Im Erdgeschoss des Reislagers grup-
pieren sich Food-Stande, regionaler und
saisonaler Lebensmitteleinzelhandelund
Gastronomie

Drei sich ergénzende Gebaudeteile filgen

SCHULE

Lernen in historischen Geméuern: Im ehe-
maligenVerwaltungsgebudevon Kellogg's
werden heute Kinder unterrichtet. Die in-
tegrative Ganztagesschule verfigt unter
anderem iiber einen innenliegenden Bewe-
gungsraum und eine Mensa.

Die bestehendenBirogebaudeLeeund Luy
werdenumdas Gebaude Bora erganzt. Ein-
ziehen werden die Deutsche Windtechnik
AGundeine KiTa.

dem
provisorischen Namen Dreiklang zusam-
men. In direkter Nachbarschaft zum Hotel
John & Will, zum Gebéude 25 und zum Reis-
lager entstehen hier Bilros mit grogziigigen
Kommunikationsflzichen auf jeder Etageund
in jedem Gebaudeteil. Wichtig wird dieses
Gebiude auBerdem als Logistik-Zentrum
des Quarticrs.

WOHNGEWACHSHAUS

Giinstig, energieeffizient und gleichzeitig asthetisch bauen: Diese Parameter
bringen wir beim zusammen. Die gen werden nu
von ihrem Kern aus beheizt - und die Abwérme dient dem Pflanzenwachs tun
im Gewéchshaus auf dem Dach.

Gran ist ein nachhaltiges Biirogebéude
mit einer Flache von ca. 2.600 m’
AuBen sorgt ein Regenwasserspeicher
fiir die nachhaltige Bewasserung
der Fassadenbegrinung. Herzstiick ist
eine Dachterrasse in der 5. Etage.

<) MoBILITATS-HUB

Im autofreien Verkehrskonzept der Uber-
seeinsel ist der Mobilitats-Hub ein zent-
raler Aspekt: Hier finden sich neben Au-
tostellplatzen mit Ladeinfrastruktur auch
Fahrradstellplitze, Carsharing-Angebo-
te sowie ein Mikromobilititsangebot mit
E-Scootern, E-Rollern, Fahrradernund E-
Lastcnradern.




Einordnung im Quartier
GR@N | Burogebiude auf der Uberseeinsel
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Visualisierungen | Ansichten
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* Fassadenbegriinungca. 1,3 km
* Regenwasserzisterne zur Pflanzbewasserung

* Klima Engineering Fassade (Untersuchungen zu thermischem Komfort, Nutzerenergiebedarf und Tageslichtautonomie)
» Photovoltaik auf 80% der Dachflachen

(IBEBSEEIMSED




GR@N

Lageplan & Freianlagen
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HaupterschlieBung Gebiude

Lageplan EG
Zur Muggenburg

NebenerschlieBung 6stliche
Gasse (Mobilitatsfoyer)

Tiefgaragenzugang
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AR

Dachgarten ca. 300 m?
+ Hofgarten mit hoher
Aufenthaltsqualitat

Von allen Mieteinheiten
erreichbar. {

Tobad
BEFENTLICHE FUMGANGERIONE ‘J
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Planunterlagen | exemplarische Grundrisse
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Aktuelle Planung '
4 Mieteinheiten l:ff::x =

ca. 250 m* Mobilitatsfoyer

(zwischen 100 und 325 m?) —— I
ca. 800 m? exklusive Mietfliche ) .
ca. 200 m? Foyer ’ — A
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Lageplan 1. OG

Aktuelle Planung
4 Mieteinheiten

ca. 1.050 m?exklusive Mietflache

(zwischen 170 und 325 m?)
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Lageplan 3. OG

Aktuelle Planung

3 Mieteinheiten

(zwischen 415 und 560 m?)

ca. 1.450 m? exklusive Mietflache
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Lageplan 5. OG

Aktuelle Planung

4 Mieteinheiten

(zwischen 170 und 420 m?)

ca. 1.150 m? exklusive Mietflache
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Lageplan 6. OG

Aktuelle Planung

4 Mieteinheiten

(zwischen 170 und 420 m?)

exklusive Mietflache

2

ca.1.150 m
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