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In Phase 1 wird der Verkehrsknoten Hansatorplatz umgebaut. Danach umfasst jede Entwicklungsphase den Bau einer individuellen VerkehrserschlieRung innerhalb der neuen Quartiere und des Gleisbetts.
Schwerlastverkehr wird Uber die Hoemeckestralle gefiihrt. Nach dem Bau des westlichen Teils der Hoemeckestrafie in Phase 6 wird die Stralle der Stadt Gbergeben.

Phase 0 Phase 1 Phase 2

Zufahrt zu Silo und Reishalle iber bestehenden Zugang von der Umbau Knotenpunkt. Sowonhl die Hoemeckestralie als auch die Bau der Straflen fur den Individualverkehr am Gleisbett 1 mit

Stephanikirchenweide. Stephanikirchenweide missen wegen des Umbaus des Kno- Schulcampus, den Kellogg-Hofen und dem Kellogg-Quartier. Op-
tenpunktes in dieser Phase fur den Schwerlastverkehr temporar tionale Umfahrung des Knotenpunkts Hansatorplatz erfolgt durch
befahrbar sein. Bau von Stralen fur den Individualverkehr im die Kellogg-Hofe und Gebaude 25.

Neu-Stephani-Quartier sowie der Zufahrt zu Silo und der ehe-
maligen Reishalle.

Phase 3und 4 Phase 5 Phase 6

Wahrend der Altlastensanierung, des Baus der Promenade ErschlieBung des Gewerbes an der Weser ber die Hoemecke- Herstellung der Hoemeckestrale als offentliche Strale. Erschlie-
und der Hochwasserschutzlinie, erfolgt die Erschliefung des strale und die Stephanikirchenweide. Bung des Gewerbes an der Weser durch die fugenbegleitenden
Gewerbes an der Weser Uber die Hoemeckestrale und die StraBen. Herstellung der Stephanikirchenweide als Ausweich-
Stephanikirchenweide. moglichkeit bei Nichtbefahrbarkeit der Hoemeckestrafle.

£ Begr 9B -—- Seh —3 Ausfaht  — Individualverkehr ___ Optionale Umtahrung des Gebiude Grinfliche [] Amlast 77} Dichtwand @
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Anderung gegeniiber Rahmenplan 2019: Schuppen 6 - Produzierendes Gewerbe; Reismiihle - Wohnutzung, gewerblich unterlegt.
Veranderte ErschlieBungsanforderungen und Schallemmisionen, insbesondere im Bereich Gleisbett 4

Stand Rahmenplan 2019
Umgriff Uberseeinsel gesamt:
Nutzungsmischung Mischgebiet

Wohneinheiten 2.460
Einwohner:innen 4.208
Arbeitsplatze 3.677

Wohnen 55%

Nicht-Wohnen 45%

Produktives Gewerbe: nicht beziffert

Wohnen Wohnen und Gewerbe sowie weitere Gewerbe Emittierendes Gewerbe - Campus n Quartiersgarage, tiw. kombiniert mit
Nicht-Wohnnutzungen (z.B. Kita) ' ' ' gewerblicher und/oder Wohnnutzung
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Rahmenplan Stand 2019 @
Glessbetl 4 Gieisbetl 3 Gleisbeti 2
BGF Wohnen (WE273) 27280  52% | |BGF Wohnen(WE168) 16767  82% | |BGF Wohnen(WE4D) 3855 82%
BGF Nicht-Wohnen 25283 48% | |BGF Nicht-Wohnen 3704 18% | |BGF Nicht-Wohnen 2420 38%
Gleisbett 24 gemittelt
BGF Wohnen 48002  60%
BGF Nicht-Wohnen 31407 40%
Reismihie Parkquartier Hochhaus am Weserbogen Kellogg-Hofe
BGF Woh 450) 23110  B1%| [BGFWohnen(WE186) 28587  73% Wohnen
Bssmm ) 6708 1% wmvm‘wsn ) 5.530 4% £§ (wem) 1%0 ﬁ %F“‘“m"“’ ”‘;.?Q 03%;2
o | Nutzungsmischung e #7=7 Neue Orte der PS - Nicht-Wohnen Wohnen - Campus Wohnen,
ohne Wohnen ~ Nicht-Wohnen 50% Einzelhandel // mit Nicht-Wohnen teilweise mit
Nicht-Wohnen 100%, PG 30% Biros unterlegt Nicht-Wohnen
PG 70% Wohnen 50% Kultur /Freizeit Wohnen 80% max unterlegt
Vertikale Mischung Medizin Nicht-Wohnen 20% min
Gastonomie
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Altemative Wendemdglichkeiten im Fall Privatstralie/ nur Anlieferung | = — e
(eingezauntes Gelande) Schuppen 6 | r | ‘ T =
| - g . )
L1 it ‘ —] 1 B Rl B B 17 —
I = 5 w LeaTs o8 I T — — 1 | B @
Motorisierter Individualverkehr Motorisierter Individualverkehr I Quartiersgarage | Overgeordnete Fult+ und Radwege
inkl. Schwerverkehr
| I Offentlicher Personennahverkehr Anlieferung Gewerbe """ Tiefgarage Glilisibisnains Pk ind R )
+ Haltestellen - IR ] % 9 v = (e

mégliche Verbindung Shuttle, untergeordnete Fuwege, Rad gestattet
ansonsten FuRweq. Rad gestattet D - o a
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Grundsatze des Entwasserungskonzeptes
Referenzen Versickerung und Verdunstung Stralenraum + Platze

Gewerbe und Wohnen

Gehweg Radweg  BGS-Streifen

)
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Straenbegleitendes Tiefbeet (Taylor Park) /f %
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Hochwasserschutz
Variante A +8.60m u. NHN mit moglicher Erhohung
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Bestickhéhe 1: +8.10m G. NHN,
bestehende HWS-Linie
(+8.85m G. NHN, mégliche Erhéhung)

soll allerdings vorraussichtlich auf Vorgaben
Bestickhohe 2 erhoht werden: +8.60m .
NHN (+9.60m a. NHN inkl. Klimavorsorge-
maB)

Bestickhohe 2: +8.60m u. NHN,
neue HWS-Linie
(+9.60m @i. NHN inkl. Klimavorsorgemal)

Bestickhghe 3: +9,60m a. NHN
private HWS-Linie

Py ————"

I~} Bestickhohe 4: +8.00m . NHN,
meed . bestehende HWS-Linie
(+8.75m G. NHN inkl. KlimavorsorgemalR)

soll allerdings vorraussichtlich auf Vorgaben
BestickhGhe 2 erhoht werden: 8.60m G. NHN,
(#9.60f @. NHN inkl. Klimavorsorgeman)

=777 Bestickhohe 5: +8.80m 4. NHN,
& ---4 neue HWS-Linie durch einen Deich
(+9.80m @. NHN inkl. KlimavorsorgemaB)

Bestickhéhe 6: +9.60m 4. NHN
neue HWS-Linie (da spatere Erh6hung nicht
moglich)
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77 71 Aufschattung Molenspitze,
I— — J sofern Erhalt maglich

[ ] objektschutz

D Altlasten

r===3 Notwendige Aufschittung
Vorschlag OMP/NPS Sockelbau

==t Schnittlinien
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