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BPW StadtplanungPlanverfahren

Fachplanungen/-gutachten
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BPW StadtplanungPlanverfahren

§ 13a BauGB "Bebauungsplan der Innenentwicklung"

Ein Bebauungsplan zur …

 Stärkung der Innenentwicklung

 Verringerung des Flächenverbrauchs durch Flächenrecycling

 besseren Auslastung der Infrastruktur

"Die Bauleitpläne sollen eine nachhaltige städtebauliche Entwicklung ……. 

gewährleisten. Hierzu soll die städtebauliche Entwicklung vorrangig durch Maßnahmen 

der Innenentwicklung erfolgen." (§ 1 Abs. 5 BauGB) 



BPW StadtplanungPlangebiet - Historische Aufnahme 
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BPW StadtplanungZielsetzungen

Anlass und Ziele
 Aufwertung eines mindergenutzten 

Grundstücks durch die Errichtung eines 
Wohnhauses mit Gewerbeeinheiten

 Weitere Impulsgebung zur Förderung und 
Belebung der Überseestadt als Wohn-
und Dienstleistungsstandort

 Beitrag zur Behebung des 
Wohnungsmangels durch Schaffung von 
rd. 130 vorwiegend kleinen 
Wohneinheiten (rd. 30 - 80 m²) inkl. 
geförderten Wohneinheiten

 Schaffung von rd. 1.200 m² NF für Büro-
und weitere Gewerbeflächen

 Entwicklung eines Hochpunktes vis à vis
des Hafenhochhauses (Ergebnis  
Qualifizierungsverfahren) 

 Aufwertung der Hafenstraße als 
öffentlicher Raum durch Neuordnung der 
Stellplatzsituation

 Förderung der Nahmobilität durch 
Maßnahmen eines Mobilitätskonzepts

 Schaffung von Spielflächen innerhalb 
sowie Förderung von Spielflächen 
außerhalb des Plangebietes

 Belebung der Freiräume durch Anlage 
eines gestalteten Platzes mit Bäumen und 
Staudenmischungen



BPW StadtplanungLage im Stadtgebiet



BPW StadtplanungPlanungsrecht – Flächennutzungsplan 2014



BPW StadtplanungPlanungsrecht – Bebauungsplan 2409 (aus 2012)



BPW StadtplanungPlangebiet - Umgebung
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BPW StadtplanungUmgestaltung Hafenstraße - Querschnitt
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BPW StadtplanungPlanung Umbau Hafenstraße (Quelle BPR)



BPW StadtplanungKontextplan: Städtebauliche Einbindung Hafenstraße



BPW StadtplanungVorhabenplanung mit Neugestaltung Hafenstraße



BPW StadtplanungVorhabenplanung mit Neugestaltung Hafenstraße
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BPW StadtplanungMögliche Grüngestaltung



BPW StadtplanungUmweltverbund
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Erreichbarkeitsisochronen: 10 Min.Erreichbarkeitsisochronen: 05 Min.

Herausforderungen
Mit dem Fahrrad wird binnen 10 Minuten die Innenstadt erreicht. 

Kartengrundlage: bikecitizens.net



BPW StadtplanungMobilitätskonzept – Maßnahmen 

Maßnahmen zur Prüfung für ein Mobilitätskonzept 

 Schaffung eines Angebots von Leihfahrrädern für die Allgemeinheit

 Errichtung überdachter Radabstellanlagen, geeignet auch für großformatige 
Räder (Lastenräder)

 Zusätzlich verteilte Fahrradstellplätze zum unmittelbaren Anschluss an den 
Straßenraum

 Einrichtung einer Fahrrad-Selbsthilfe-Werkstation und Pedelec-Ladestation

 Herstellung von Stellplätzen für Carsharing (im Bedarfsfall)
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Fokus- bzw. Schwerpunktmaßnahmen
Baustein: Fahrradparken

Bilder: CC0 1.0

Bilder: CC0 1.0
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