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Bebauungsplan 2434

fiir ein Gebiet in Bremen — Gropellngen

zwischen RiedemannstraBe, GroRe Riehen, Pulverberg, Wohlers Eichen und Bahnan-
lagen Beim Industriehafen

(Bearbeitungsstand 15.03.2012)
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Planaufstellungsbeschluss

Sachdarstellung
Problem

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Bereich des Ortsteils Oslebshausen. Die
Grundstiicke an den StraRen Reitbrake, GroRe Riehen, Pulverberg und Riede-
mannstrale werden von Gewerbebetrieben genutzt. Zwischen den Gewerbeflachen und
dem auRerhalb des Plangebiets gelegenen Wohnquartier Wohlers Eichen sowie der -
Grundschule und Kindertagesstatte Pulverberg befinden sich brach gefallene Flachen.
Sie werden von den Bewohnern der benachbarten Wohngebiete als Freiraum genutzt.
Hier verlauft auch eine provisorisch hergerichtete Wegeverbindung von Wohlers Elchen :
zur Oslebshauser Heerstralle.

Auf den Flachen direkt im Anschluss an die Bahnanlagen Beim Industriehafen wurde ab
Juli 2010 ein Lager-, Misch- und Umschlagplatz von Natursteinmaterialien und Mineral-
gemischen betrieben. Die Anlage wurde als Probebetrieb fir 12 Monate zugelassen. Der
Betreiber der nunmehr stillgelegten Schittgutanlage beantragt die. Genehmigung nach
§ 4 Bundes-Immissionsschutzgesetz. Obwohl in der nédheren Umgebung neben gewerb-
lichen Einrichtungen bereits industrietypische Betriebe vorhanden sind, soll aufgrund der
benachbarten empfindlichen und schutzwirdigen Wohnbebauung eine weitere industriell
gepragte Entwicklung, die an die Wohngebiete heranrlickt, verhindert werden. Die Zu-
lassung derart erheblich beldstigender Industriebetriebe wirde zu Konflikten mit dem
Wohnbereich filhren und somit stadtebauliche Missstande hervorrufen.

Fur die gewerblich genutzten Flachen, aber auch fir die brach gefallenen Flachen sind
entsprechend ihrer Lage neue nachbarschaftsvertragliche Nutzungskonzepte zu ent-
wickeln. So ist das Gewerbegebiet zwischen Riedemannstralie, den Bahnanlagen und
den brach gefallenen Flachen mit Rucksicht auf die benachbarte Wohnnutzung neu zu
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strukturieren. Die brach gefallenen Flachen bieten Potenziale fiir eine Verbesserung der
Freiraumversorgung der benachbarten Wohnquartiere. Fir diese raumliche Ordnung
fehlt die planungsrechtliche Grundlage.

Lésung

Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB). Es handelt
sich um einen Plan der Innenentwickiung.

1. Entwicklung und Zustand

Der dstliche ca. 9,6 ha groe Teil des insgesamt rund 12,5 ha grof3en Plangebiets,
begrenzt durch die Bahnanlagen Beim Industriehafen, den Stralen Reitbrake, Gro-
Re Riehen, Pulverberg und Riedemannstralle, wird von Gewerbebetrieben genutzt.
Bedingt durch die stidlich angrenzenden Industriehafen und Bahnanlagen siedelten
sich in diesem Bereich vor allem Betriebe aus dem Bereich Logistik an. Neben der
Lagerung von Baustoffen, -geriisten und -kranen befinden sich Mineralél- und Re-
cyclingbetriebe ebenso im Gebiet wie ein Festsaal fur tlirkische Hochzeiten und eine
Gaststétte / Imbiss. Im stidostlichen Bereich, bei den Bahnanlagen, gibt s unge-
nutzte, aber versiegelte und &ffentlich nicht erschlossene Flachen. Hier verlauft ein
Bahngleis der Hafenbahn.

Die ca. 2,9 ha brach gefallenen Flachen zwischen dem Wohngebiet Wohlers Eichen
und dem Gewerbegebiet, die noch bis in die 1990er Jahre als Bahn- und Lagerfla-
che genutzt wurden, sind durch halbruderale Gras- und Staudenflure, einzelne
Straucher und Schotterbdden gepragt. Die Bewohner des angrenzenden Wohnge-
biets nutzen die Flachen als Wegeverbindung zu einem Einzelhandelsdiscounter an
der Oslebshauser HeerstralRe, aber auch als Freiraum. Es gibt weder befestigte
Wege noch Angebote zum Verweilen und Ausruhen.

2. Geltendes Planungsrecht
Im Plangebiet gibt es keine Festsetzungen rechtskréftiger Bebauungsplane.

Der Flachennutzungsplan Bremen stellt fir den gewerblich genutzten Bereich sowie
fur die brach liegenden Flachen gewerbliche Bauflachen und Bahnanlagen dar.

3. Planungsziele und Erforderlichkeit der Planaufsteilung

Das Plangebiet soll entsprechend seiner Lage in unterschiedliche Bereiche aufge-
teilt werden. Die geplanten Festsetzungen sollen zukiinftige Nutzungskonflikte zwi-
schen Wohnen und Gewerbe vermeiden. Im weiteren Planverfahren wird angestrebt
unmittelbar an der Riedemannstrale Industriegebiet und fir die 6stlich anschlie-
Renden Flachen ein gegliedertes Gewerbegebiet festzusetzen, das fiir den ostlichen
Bereich —in der Ndhe der Wohngebiete- nur solche Betriebe zuldsst, die das' Woh-
nen nicht wesentlich stéren.

Als Abstandsflachen zum Gewerbegebiet und als so genannte ,Pufferzone” sollen '
die Brachen als Griinflichen entwickelt werden. Hier bietet sich die Chance, die
Freiraumversorgung und die Wegeverbindung zum HeerstraBenzug fir die Be-
wohner der angrenzenden Wohnquartiere zu verbessern. Darlber hinaus konnten
BegrinungsmaRnahmen die Qualitat des Kleinklimas und des Landschaftsbildes
erhéhen. In diesem Zusammenhang ist zu prufen, ob Eingriffe in Natur und Land-
schaft in anderen Bereichen des Stadtgebietes in diesem Bereich ausgeglichen
werden kénnen.
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Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die st&dtebauliche Neuordnung geschaffen werden.

Die vorgesehenen Planungen weichen zum Teil von den Darstellungen des Fl&-
chennutzungsplanes Bremen in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Mai
2001 ab. Durch diese Abweichung wird. die geordnete stadtebauliche Entwicklung
des Gemeindegebiets jedoch nicht beeintrachtigt. Der Flachennutzungsplan Bremen
wird daher gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst.

Zur Erreichung der vorgenannten Ziele soll ein Bebauungsplan nach § 13 a BauGB
aufgestellt werden. Es handelt sich um einen Plan der Innenentwicklung, mit dem
ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden erreicht werden kann.

. Umweltbelange

Bei der vorliegenden Planung liegen die Voraussetzungen zur Anwendung des
§ 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) vor. Es werden voraussicht-
lich keine weiteren Fléchen versiegelt. Stattdessen sollen bisher brach gefallene
und zum Teil auch mit Schotter 0.4. belegte Flédchen entsiegelt werden. Gemal §
13a BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung gem.
§ 2 Abs. 4 BauGB abgesehen. Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
und 7 und nach § 1a BauGB werden im Rahmen dieses Verfahrens bewertet und
beriicksichtigt.

Finanzielle Auswirkungen / Genderpriifung

1

Finanzielle Auswirkungen

Die der Stadtgemeinde Bremen bei der Realisierung des neuen Planes entstehen-
den Kosten werden im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
tiberschlagig ermittelt und der Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwick-
lung und Energie in der Vorlage zur &ffentlichen Auslegung des Planentwurfes mit-
geteilt. :

. Genderpriifung

Aufgrund der bisher vorgesehenen Planungsziele ist davon auszugehen, dass keine
geschlechterspezifischen Festsetzungen getroffen werden. Eine abschlieRende Pri- -
fung erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens.

Abstimmungen

Dem Ortsamt West wurde die Deputationsvorlage gemaB Ziffer 2.1 der Richtlinie Tiber
die Zusammenarbeit der Beirdte und Ortsamter mit dem Senator fir Bau und Umwelt
in Bauangelegenheiten vom 1. Mai 2003 Gbersandt.

Beschlussvorschlage

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie wird gebeten,
folgende Beschllsse zu fassen:
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1. ,Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie fasst den
Beschluss, dass fiir das im Ubersichtsplan bezeichnete Gebiet in Bremen- Grépe-
lingen zwischen Riedemannstrake, GroRe Riehen, Pulverberg, Wohlers Eichen
und Bahnanlagen Beim Industriehafen ein Bebauungsplan gemaf § 13a BauGB
aufgestellt werden soll. Die Planung soll im Grundsatz die in der Deputa-
tionsvorlage enthaltenen Ziele und Zwecke verfolgen.®

2. ,Die Deputation fur Bau und Verkehr nimmt zur Kenntnis, dass der Flachen-
nutzungsplan Bremen in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Mai 2001 ge-
maRk § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst werden soll.*

Anlage
Ubersichtsplan zum Bebauungsplan 2434 (Bearbeitungsstand: 15.03.2012)
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Beginn: 15.45 Uhr
Ende: 17.10 Uhr

Anwesende: | Deputation

1. vom Senat Herr Senator Dr. Lohse
Herr Staatsrat Golasowski
Frau Staatsratin Friderich

2. von der Biirgerschaft

SPD-Fraktion Herr Hamann in Vertretung far Herrn
Schmitz
Herr Gottschalk
Herr Sulimma
Frau Kennard
Herr Pohlmann

CDU-Fraktion Herr Hipp in Vertretung fur Frau Neu-
meyer
Herr Imhoff
Herr Strohmann

Fraktion Herr Saxe

Biinonis 90/DIE GRUNEN  Herr Werner
Frau Dr. Schaefer

Die Linke Herr Arndt

i Verwaltung

Frau Kamp Der Senator flir Umwelt, Bau und Ver-
Frau Sewz kehr
Frau Kleemann

Herr Héing

Herr Dr. Lampe

Herr Viering

Herr Kreykenbohm

Herr Musiol

Herr Polzin

Frau Dr. Kellner-Stoll

Frau Weikopf

Frau Urban

Herr Eickhoff

Herr Schneider
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Herr Dr. Weigel
Frau Schumpp
Frau Nanninga
Frau Pieper
Frau Osterloh
Herr Gellhaus
Herr Koch

Herr Kristen

Gaéste

Herr Oertel
Herr Kahl

Herr Blanke
Herr Berger
Herr Dr. Hoppe

Gastdeputierte
Frau Dr. Schierenbeck

ASV

Geolnformation
Umweltbetrieb Bremen
Senatskanzlei

Naturschutzbeirat

OAL Oberneuland
Beiratssprecher Huchting
Beiratsmitglied Huchting
Dr. Pecher AG

Biindnis 90/Die Griinen
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Bebauungsplan 2434

fiir ein in Bremen — Grépelingen
zwischen RiedemannstraBe, GroBe Riehen, Pulverberg, Vorlage
TOP 10 | Wohlers Eichen und Bahnanlagen Beim Industriehafen 18/123

-Planaufsteliungsbeschluss
-62- / -FB 01-

Herr Pohlmann bedankt sich fiir die kurzfristige Erstellung der Vorlage. Es gehe hier um Ent-
wicklungsperspektiven von Gewerbe in gréBtméglichem Einklang mit der anliegenden Wohn-
bebauung.

1. .Die Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung
und Energie fasst den Beschluss, dass fiir das im Ubersichts-
plan bezeichnete Gebiet in Bremen- Grépelingen zwischen Rie-
demannstraBe, GroBe Riehen, Pulverberg, Wohlers Eichen und
Bahnanlagen Beim Industriehafen ein Bebauungsplan geméas §
13a BauGB aufgestellt werden soll. Die Planung soll im Grund-
satz die in der Deputationsvorlage enthaltenen Ziele und Zwe-
cke verfolgen.”

2. ,Die Deputation fiir Bau und Verkehr nimmt zur Kenntnis,
dass der Flachennutzungsplan Bremen in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 31. Mai 2001 gemé&B § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB im Wege der Berichtigung angepasst werden soll.”

- einstimmig -

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 80
(Vorhaben- und ErschlieBungsplan)

fiir die Errichtung eines Golf-Clubhauses am Heinrich- Vorlage
TOP 11 Baden-Weg in Bremen-Oberneuland 18/119
-Offentliche Auslegung
-FB 01-

Auf Bitte von Herrn Pohimann erliutert Herr Viering die Alternativen zur Wegefihrung. Mit
der jetzt vorgeschlagenen Lésung {iber den Heinrich-Baden-Weg seien auch ErschlieBungs-
beitrage flir die Anwohner verbunden. Es werde versucht, diese Kosten mdglichst gering zu
halten. Daher habe man geprift, ob es auch andere Lésungen gebe.

Herr Ortsamtsleiter Kahl erklart, dass der Beirat den Planungen zustimme. Der Beirat gehe
davon aus, dass durch den Neubau eines Golf-Clubhauses keine verkehrlichen Zusatzbelas-
tungen stattfinden wiirden. Durch den Neubau werde zudem der Erhalt des Clubs gesichert.

,Die Deputation far Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwickiung und
Energie fasst den Beschluss, dass der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan 80 (Vorhaben- und Erschlie Bungsplan) far die Er-
richtung eines Golf-Clubhauses am Heinrich-Baden-Weg in Bre-
men-Oberneuland (Bearbeitungsstand: 28.02.2012) im be-
schleunigten Verfahren geman § 13a BauGB aufgestellt wird.”

.Die Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und
Energie stimmt dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans 80 (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) far die Errich-
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