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Bebauungsplan 159 

„Wohnen in Vielfalt 2.0“

Information des Beirats Gröpelingen 
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BPW StadtplanungAkteure

Vorhabenträgerin
Die Waller Beschäftigungs- und 
Qualifizierungsgesellschaft mbH
(WaBeQ), Bremen

Ansprechpartner: Herr Schütte

Verfahrensstelle
Die Senatorin für Klimaschutz, Umwelt, Mobilität, 
Stadtentwicklung und Wohnungsbau (SKUMS)
Ref. Stadtplanung Bauordnung Bremen-West

Ansprechpartner: Herr Graap

Architektur
Sieber Architekten BDA, Bremen

Ansprechpartner: Herr Sieber

Freiraumplanung
GSS Landschaftsarchitekten, Bremen

Ansprechpartner: Herr Schramm

Planungsbüro 
BPW Stadtplanung, Bremen

Ansprechpartner: Lars Lemke



BPW Stadtplanung

Vorhabenbezogener 
Bebauungsplan

Vorlauf

Vorstellung Vorhabenplanung / Qualifizierung

Vorhaben- und 
Erschließungsplan

Vorhabenbezogener 
Bebauungsplan

Durchführungs-
vertrag
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Planverfahren



BPW StadtplanungPlanverfahren

Fachplanungen/-gutachten

Vorstellung Beirat 
(öffentlich)

Frühzeitige
Behördenbeteiligung

Einwohnerversammlung 
(öffentlich)

Entwurf vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Begründung

Auslegungsbeschluss Baudeputation

Beteiligung 
Behörden + Beirat Beteiligung Öffentlichkeit

Beschluss durch Baudeputation (Planreife)
Beschluss durch Senat

Beschluss durch Stadtbürgerschaft (Satzung)

Entwurf

Beschluss

Vorentwurf

Vorhaben- und Erschließungsplan (VEP)

mind.
30 Tage

Antrag auf Aufstellung VEP 159

Auswertung Bürger- und Behördenstellungnahmen
Abwägungsvorschlag für Entscheidungsträger

Vorstellung Beirat (öffentlich)



BPW StadtplanungEinbindung

Luftbild Quelle: openstreetmap



BPW StadtplanungEinbindung

Luftbild Quelle: openstreetmap



BPW StadtplanungPlanbereich 2019 (Quelle GeoInformation Bremen)

Luftbild Quelle: openstreetmap



BPW StadtplanungPlanbereich 2019 (Quelle GeoInformation Bremen)

Luftbild Quelle: openstreetmap
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BPW StadtplanungEhemalige Garagenhöfe (2019)

Hartmannstift von 1887 Fotos: BPW Stadtplanung

Verbrauchermarkt (2021)



BPW StadtplanungWohnen in Vielfalt 1.0



BPW StadtplanungPlangebiet an der Lissaer Straße



BPW StadtplanungPlangebiet an der Lissaer Straße



BPW StadtplanungAnlass und Ziele

 Schaffung von Wohnraum in Gröpelingen

 Abriss und Neubau des Verbrauchermarktes (mit Tiefgarage)

 Aufstockung des Verbrauchermarktes mit Wohnungen 

 Errichtung einer zweiten Kita

 Errichtung eines Wohnheims für alleinerziehende Minderjährige  

 Städtebauliche Aufwertung und Fassung der Seewenjestraße

 Sicherstellung einer Entwicklung einer  hochwertigen Architektur und Freiraumgestaltung

Sc
hö

nb
or

n 
Sc

hm
itz

 A
rc

hi
te

kt
en



BPW StadtplanungLeitbild der Stadtentwicklung Bremens – Förderung der Innenentwicklung

Quelle: Freie Hansestadt Bremen Senatskanzlei (Hrsg.: Der Präsident des Senats der Freien 
Hansestadt Bremen, Der Senator für Umwelt, Bau und Verkehr) Quelle: Der Senator für Umwelt, Bau, Verkehr und Europa



BPW StadtplanungPlanungsrecht – FNP und B-Plan

Darstellung Flächennutzungsplan:

• Wohnbauflächen

Festsetzungen Bebauungsplan 1075:

• Planungsrecht vom 29.03.1977

• Gewerbegebiet

• Ausschluss von Einzelhandel an der 
Seewenjestraße

Quelle: Stadtgemeinde Bremen

Quelle: FNP Bremen



BPW StadtplanungVEP 142 „Seewenjestraße!



Wohnen in Vielfalt – Seewenjestraße – Beirat Gröpelingen – 16. Februar 2022 

Orientierung  +  Aufenthalt  Spiel + Begegnung  Gärtnern + Gemeinschaft 

Freiraumkonzeption 

• Ausgangsituation + Städtebauliche Entwicklung

• Grüne Mitte + Quartiershof (Hofgemeinschaft)

• Orientierung + Erschließungssystem 

• Wegesystem + Wohnumfeld

• Park + Gärten für Alle

• Wir wachsen: Zusammen!
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2Wohnen in Vielfalt – Seewenjestraße – Beirat Gröpelingen – 16. Februar 2022 

• Ausgangsituation + Städtebauliche Entwicklung



N

3Wohnen in Vielfalt – Seewenjestraße – Beirat Gröpelingen – 16. Februar 2022 

• Ausgangsituation + Städtebauliche Entwicklung
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4Wohnen in Vielfalt – Seewenjestraße – Beirat Gröpelingen – 16. Februar 2022 

• Grüne Mitte + Quartiershof (Hofgemeinschaft)
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5Wohnen in Vielfalt – Seewenjestraße – Beirat Gröpelingen – 16. Februar 2022 

Gestaltungsansatz
Stärkung – Gemeinschaftshof

verbindender Freiraum
Parkartig mit Baumbestand

Klares, einfaches Wegesystem
3 x Erschließung in den Hof

1 x innerer Verbindungsweg
untergeordnete Verbindungen

Park + Gärtnen für Alle
Parkfläche mit div. Funktionen

Integration von Gartenbändern
Förderung von Gemeinschaft

Slogan

Wir wachsen:
Zusammen!

• Grüne Mitte + Quartiershof (Hofgemeinschaft) Gemeinschaft + Identität
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6Wohnen in Vielfalt – Seewenjestraße – Beirat Gröpelingen – 16. Februar 2022 

• Grüne Mitte + Quartiershof (Hofgemeinschaft)

Hausgemeinschaften
gestalterische Markierung Eingänge

eindeutige Orientierung im Freiraum
einheitliche Gestaltsprache

Individuelle Nutzungen
Rückzugsräume für private Nutzung

Angebote auch für Kleingruppen:
In der Mitte aber auch dezentral

Skalierung der Teilhabe
Angebote schaffen

Überforderung vermeiden
Entwicklungsszenario anpassen

Slogan

Wir wachsen:
Zusammen!

Orientierung + Privatsphäre
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7Wohnen in Vielfalt – Seewenjestraße – Beirat Gröpelingen – 16. Februar 2022 

• Grüne Mitte + Quartiershof (Hofgemeinschaft)
Slogan

Wir wachsen: 
Zusammen!

Ideenskizze zum Quartiershof

Grüne Mitte 

Wege-Band 

Spiel-Band 

Aufenthalt

Nutzungen

Nutzungen

Wege-Band 

Spiel-Band 

Anbindung
KiTa-Areal



8Wohnen in Vielfalt – Seewenjestraße – Beirat Gröpelingen – 16. Februar 2022 

• Grüne Mitte + Quartiershof (Hofgemeinschaft)

Slogan

Wir wachsen: 
Zusammen!

Geschütze Bäume 

KiTa –
Außengelände

Zusammenhängende Grün- und 
Freifläche für Spiel, Aufenthalt, 
Begegnung + Gärten im Quartier

Grüne Mitte 

KiTa –
Außengelände

z.B.
Gärtnern

z.B.
Gärtnern

Aufenthalt +  Spiel

Aufenthalt 
+ Spiel

N



N

9Wohnen in Vielfalt – Seewenjestraße – Beirat Gröpelingen – 16. Februar 2022 

• Orientierung + Erschließungssystem
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13Wohnen in Vielfalt – Seewenjestraße – Beirat Gröpelingen – 16. Februar 2022 



Wohnen in Vielfalt – Seewenjestraße – Freiraumkonzeption – Leitidee 

• Referenzen Projekte gss-bremen

Quartiers- bzw. Bewohnergärten – Bielefeld  Quartiersspielplatz mit Wegeband – Diepholz  Hausein- bzw. Übergänge – aktuelle Projekte

14



BPW StadtplanungSeewenjestraße 2.0
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BPW StadtplanungSeewenjestraße 2.0
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