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Die Senatorin fiir Klimaschutz, & Freie

Referat West | Untersuchung- Im Freien Meer / Ackerstralle e O

Agenda

- Anlass

- Verortung im Stadtraum

- Historischer Hintergrund

- Unterschiedliche Analysebereiche

- Planungsrecht

- Ergebnisse aus dem Klimaanpassungscheck

- Starken- und Schwachenanalyse
- Zeitlicher Horizont
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Die Senatorin fiir Klimaschutz,

& frele
F

Bericht zur

Waller Friedhnd

Wl Sxade

Umwelt, Mobilitat, icklung
und Wohnungsbau

Bremen

Flachenbereitstellung
"Wohnbauflachen in
Bremen"

Dezember 2021

23.01.2023

g““ﬁ"{-l‘ﬁ i* (
= %J.t
Nr. |Projekt WE |WE |WE Bauleit- Bemerkung
ges. |[EFH [MFH |planung
18 | Im Freien Meer (Innenent- 50 35 15 Armondierung des Wohnquartiers auf enema-
wickiung) ligen Gartnereifidchen

Umsetzungzeitraume

Kategorie A: Projekte, die im Zeitraum 07.2019 bis
06.2021 wesentlich weiterbewegt wurden

* Kategorie B: Projekte, an denen im weiteren Verlauf

wiclalalsl-Maa wETslalsl

| Kategorie C: Projekte, in denen erst nach 2023
nennenswerte Projektfortschritte erzielbar sind

Mehrfarbige Schraffierungen stehen fir zwei
Konkretisierungsstufen in einem Projektgebiet

Stadtebauliche Untersuchung




Die Senatorin fiir Klimaschutz, Freie

Referat West | Untersuchung- Im Freien Meer / AckerstralBe e vt oo R et
Anlass
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westend

(Quelle: Foto Stadtplanung Bremer Westen 2022)

23.01.2023 Stadtebauliche Untersuchung 4




Die Senatorin fiir Klimaschutz, p. Freie

Referat West | Untersuchung- Im Freien Meer / AckerstralBe e e S e
Untersuchungsgebiet

(Quelle: Geolnformation Bremen 2022)
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Lage im Raum

- -- Schulzentrum
~  Rlbekamp
Ortsteil S
Lindenhof =---- Westbad
="~ Bremer
Eissporthalle
Waller
Friedhof
- Waller Park

(Quelle: Schragluftbild - Bremen 3D der digitale Zwilling)
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Lage im Raum

(Quelle: Schragluftbild - Bremen 3D der digitale Zwilling)
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Untersuchungsgebiet

Tankstelle Haupterschliel3ung
| Gebaude an Waller Heerstralle
Gewerbe o der Waller
_ _ : - Heerstralle
Friedhofbezogene )
Gewerbebetriebe Kultur
oy > Kulturwerkstatt Westend
Grunraum vl ae g by v P

Alleeartiger Charakter durch

hohen alten Baumbestand Wohnen

Wohngebaude im GE

ey

Friedhof G

Historischer Friedhof (1875)
mit alten Baumbestand

Soziale Anlage

Kinder- und Familien-
zentrum Waller Park
Kinderheim der Hans-
Wendt-Stiftung

Gewerbe

Bestehende und ehemalige
Gartnereien mit Verkauf
und Gewachshausern

(Quelle: Bremen 3D- der digitale Zwilling)
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Historischer Hintergrund

=T
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Hlstorlscher Hlntergrund
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Historischer Hintergrund
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Bestand- Grunraum

Legende

© | Baume
Begleitgrun

[ | Halbéffentliches Griin
[ Offentliches Griin

Geolnformation Bremen 2022
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Legende

Stadtgemeinde Bremen

Unterschiedliche Eigentimer

Keine Differenzierung

Geolnformation Bremen 2022
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Bestand- Verkehr/Stralenraume

Legende

- Hauptstrale
P | Parkplatzflache

Y

N T

Anliegerstral3e (schmal)

Quartiersstralle

Geolnformation Bremen 2022

Ful3- und Radweg

FulR- und Radweg (halbdoffentlich)

o. M. StralRenbahn
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Bestandserhebung-Schwarzplan

Geolnformation Bremen 2022
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Bebauungsstruktur —Gebaudetypologien

Geolnformation Bremen 2022

23.01.2023 Stadtebauliche Untersuchung

Legende

Doppelhaus

Einzelhaus

Hallen

Mehrfamilienhauser

Nebenanlagen
Reihenhaus

Solitar

16
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Bebauungsstruktur -Dachformen

Giebeldach

Traufdach

Walmdach

Geolnformation Bremen 2022
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Legende
Flachdach I
17 I
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Bebauungsstruktur -Geschossigkeit

Legende

1. Geschossig

- 2. Geschossig
- 3. Geschossig

Geolnformation Bremen 2022
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westend-Bedeutung fur den Stadltteil

@&inder- und Familienzentrum
Pastorenweg
< / Westbad
wwestend
qugendfreizeitheim Walle
‘Blaumeier Atelier
Martinsclub
thochschul
N O e Galerie des
%LG- Forum Westens
®St. Johannis
Kinder- und Legende
Jugendhilfe
Freizeitanlage
“Zucker Bunker _ o
044 || Kulturelle/Soziale Einrichtung

Geolnformation Bremen 2022
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Bebauungsstruktur -Nutzungen

Legende

Grunraum (privat)

|| Grinraum

| Kulturelle Anlage
|| Soziale Anlage

Soziale Anlage (privat)

[ Tankstelle

Verkehrsflache

| Wohnen

I Wohnen + Gewerbe

|| Gewerbe

Geolnformation Bremen 2022
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Ausschnitt aus

3 x x

Geolnformation Bremen 2022
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Festsetzungen der Bebauungsplane Nr. 473, Nr. 298, Nr. 2273

BPlan 2273

Legende
[ Friedhof (6ffentlich)

|| Gewerbegebiet

Grenze des Geltungsbereichs des BPlan

I Mischgebiet Zweckbestimmung Tankstelle

BPlan 298

oM. | || Offentliche Stralen, Wege und Platze

Geolnformation Bremen 2022
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Ergebnisse aus dem Klimaanpassungscheck

Gelandehdhe [m . NHN] Quartier erzeugt keine besondere

Brisanz im Rahmen des

Dy 22629bis 4854 Klimaanpassungschecks.

B 15956 bis 22.629 Hervorgehoben werden kann

By 8693 bis 15.956 - Unmittelbare Nahe zu Freiraum

5534 b's 5,603 - Der Boden ist versickerungsfahig

- Unterschiedliche Gelandehdhe
(erzeugt zwei tiefere Senken)

3748 bis 6.334

316 bis3.748

4571 bis 316

3982 bis 4.371

3.589 bis 3.982

3197 bis 3.589
T100 kombinierter Ansatz Wasserstand am Geb&ude
2.804 bz 3197
Wazzerstand em Gebiude
1 g 0.3 bis 3.678
. \ 2.213 bis 2.80+ . max_Wasserstand_T30_in_m_tu_GOkK
Y 1.626 iz 2.215 By 02bis03 B <10cm
8 - B 1038 bis 1.626 0.1 bis0.2 || <20em
\ >
_ A 30
\ By 0449 bis 1.038 0.001 bis 0. B <soem

o. M. . =30 ecm

AIS- Starkregenvorsorge (kombinierter Ansatz Wasserstand am Gebaude,
T100 und Gelandehohe)
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Ergebnisse aus dem Landschaftsprogramm Bremen

Legende

ZU sichernde Freiraume

——| Erhaltung und/oder Entwicklung
uberortlicher Granverbindungen

b Gewésser
Landschaftsprogramm BREMEN (Textkarte 5.3-1:
Hinweise fur die Bauleitplanung 2014)
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Schwachenanalyse

23.01.2023 Stadtebauliche Untersuchung

Starken- und |
.
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Fotoanalyse

Im Freien Meer

y\iéstend Wendekreis

23.01.2023 Stadtebauliche Untersuchung 26




Die Senatorin fiir Klimaschutz, p. Freie

Referat West | Untersuchung- Im Freien Meer / AckerstralBe e e S e
Fotoanalyse

Eingang Friedhof
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Fotoanalyse

westend

Ackerstralie
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Fotoanalyse

':.ZwiScHe?hr'éu
Tankstelle -« =

---Parkplatz_ _ : Verortung der Fotoanalyse
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Starken- und Schwachenanalyse Legende

@( EE] Anbindung OPNV Synergieeffekte

Klare Baufeldstruktur

Flachenpotenzial (Wohnungsbau)

Wil

Synergieeffekte

Grun- und Freiflachen

Identitatstrager

\m Freien Meer

D Raumbedeutsame Nutzung
Kulturelle Anlage- Impulsgeber

Barriere

Larmquelle

Schmale Erschlie3ung

Za\ | Undefinierte Raumsituation
Geolnformation Bremen 2022 =

Schlechte Sichtbeziehungen
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Starken- und Schwachenanalyse - Vertiefungsbereiche

Lot

g

Geolnformation Bremen 2022

23.01.2023

Stadtebauliche Untersuchung

Die Senatorin fiir Klimaschutz, & Freie
Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung %~ Hansestadt
und Wohnungsbau Bremen

Legende

)
LHy

-

|_||

Anbindung OPNV Synergieeffekte
Klare Baufeldstruktur
Flachenpotenzial (Wohnungsbau)
Synergieeffekte

Grun- und Freiflachen
Identitatstrager
Raumbedeutsame Nutzung

Kulturelle Anlage- Impulsgeber

Barriere
Larmquelle
Schmale Erschlie3ung

Undefinierte Raumsituation

Schlechte Sichtbeziehungen
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Starken- und Schwachenanalyse — Karte A

Grun- und Freiflachen —
Hoher Anteil an grinen
Flachen in der —
Umgebung hier: Waller
Friedhof

Urbane Mischung —
Raumbedeutsame
Nutzungen die im -
Zusammenhang mit
dem Friedhof stehen
(Gartnereien,
Bestattungsinstitut)

-

Geolnformation Bremen 2022

23.01.2023

Stadtebauliche Untersuchung

Die Senatorin fiir Klimaschutz, & Freie
Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung %~ Hansestadt
und Wohnungsbau Bremen

Larmquelle —
Hauptverkehrsstralde
Waller Heerstralle

|dentitatstrager —
besondere Merkmale, die
das Quartier einzigartig
machen

tolle Eingangssituation
durch den Alleecharakter
der Strale

Undefinierte
Raumstruktur — im
Bereich des Eingangs
zum Waller Friedhof und
im Bereich der
bestehenden Tankstelle
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Starken- und Schwachenanalyse — Karte B

=

Barriere — die |dentitatstrager — der
unterschiedlichen Baumbestand, die
Nutzungsbereiche Sk Al runde Form der Gleise
sind nicht von allen ' und das westend als
Seiten begehbar Besonderheit fur das
Quartier

Synergien —

Doppelnutzung im ;

Bereich des -- - Anbindung OPNV —
Parkplatzes durch ' - \ ----------- [~ direkte Verbindung zum

das westend offentlichen Nahverkehr
Impulsgeber — das
westend als

zukunftige — Schlechte
Gestaltungsquelle fur \ Sichtbeziehungen —
den Stadtteil Quartier bzw. der
Bereich des westends
ist schlecht einsehbar
von der Waller
Heerstrale

Historische
Baufeldstruktur —
besondere runde
Struktur der
Baufelder

Geolnformation Bremen 2022
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Starken- und Schwachenanalyse — Karte C

Urbane Mischung —
Raumbedeutsame
Nutzungen die im
Zusammenhang mit dem
Friedhof stehen
(Gartnereien, Cafe)

Flachenpotenzial —
Flachen fur evtl.
sozialen Wohnungsbau

Barriere — kein Zugang
von der Ackerstralle
zum Waller Friedhof

Geolnformation Bremen 2022

23.01.2023

Stadtebauliche Untersuchung

Die Senatorin fiir Klimaschutz, &
Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung
und Wohnungsbau

Freie
Hansestadt
Bremen

Undefinierte Raum-
situation — untergenuizte
Flache im Eingabereich
des Quartiers

Grun- und Freiflachen —
Hoher Anteil an grinen
Flachen in der Umgebung
hier: Waller Friedhof und
Waller Park

Schmale Stral’e — die
Ackerstralde ist nur

- teilweise ausgebaut und

verfugt nicht Gber
geeignete Strallenbreiten
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Starken- und Schwachenanalyse — Tabelle 1.1
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Verfahrensgang

2022 2023 2024 2025
Aufgaben Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Qi Q2 Q3 Q4
SEPT|OKT NOV DEZ [JAN FEB MAR|APR MAI JUN [JUL AUG SEPT|OKT NOV DEZ|JAN FEB MAR |APR MAI JUN[JUL AUG SEPT|OKT NOV DEZ|JAN FEB MAR|APR MAI JUN[JUL AUG SEPT|OKT NOV DEZ

Bearbeitung Analyse (Ref.62)

interne Abstimmung zum Prozess | m I I

Vorstellung im Beirat Walle (Vorstellung des '

Prozesses)
Auftragsbeschreibung (Quartiersplanung und

Beteiligung) und Vergabeverfahren, Auftragsvergabe w

Planaufstellungsbeschluss (Baudeputation) , letzte
Depu alte Leg oder 1. depu neue Leg

Auftakt Beteiligungsprozess (Analyse und Ideen)

Sichtung der Beteiligungsergebnisse und Erstellung

Vorentwurf, Zwischenprasentation am Abschluss der
Phase

Entwurf Quartiersplan und Abschluss des
Beteiligungsprozesses (Vorstellung des Entwurfes im
Beirat)

Scoping, Bebauungsplan Vorentwurf, Gutachten ggf. ,
Beschluss zur éffentlichen Auslegung

Férmliche Behérdenbeteiligung und Beteiligung der
Offentlichkeit

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Satzungsbeschluss und Bekanntmachung

Baugenehmigungsverfahren kénnen starten
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Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung % Hansestadt

und Wohnungsbau Bremen

Freie Hansestadt Bremen

Die Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat,
Stadtentwicklung und Wohnungsbau

Veronika Halbert, M.Sc. Raumplanung

Referat 62 — Planung, Bauordnung Bezirk West
Contrescarpe 72, 28195 Bremen

Tel 0421 361-32421

Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit! |



