Freie Hansestadt Bremen
Der Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr (SUBV)

Niederschrift zur Einwohnerversammiung

zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 BauGB) zum vor-
habenbezogenen Bebauungsplan 100 fir das Vorhaben "Errichtung eines
"Wohngebaudes in Bremen-Walle’, Ortsteil Uberseestadt an der Konsul-Smidt-

Stralke"
am Donnerstag, 09.07.2015 im Ortsamt West, Waller HeerstraBe 99 in Bremen.

Beginn: 18.20 Uhr
Ende: 1930 Uhr

Anwesend unter dem Vorsitz der Ortsamtsleiterin Ulrike Pala waren neben den
Burgerinnen und Blirger auch Vertreter des neu konstituierten Beirats Walle. Wei-
tere Teilnehmer waren Frau Wedler, (SUBV: Ref. 62 Planung-Bauordnung West),
Herr Paul und Frau Huff (Justus Grosse Projektentwicklung GmbH), Herr Hilmes
(Hilmes Lamprecht Architekten BDA) sowie Herr Lemke (Planungsbiiro BPW

baumgart+partner).

Frau Wedler begriit die Anwesenden zur friihzeitigen Blrgerbeteiligung. Sie
erklart, dass am heutigen Abend - anders als bei sonstigen Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanen - kein fertiges Projekt vorgestellt werde. Es werden auch noch
keine Ansichten oder &hnliches gezeigt, weil das Projekt noch nicht so weit ge-
diehen sei. Die Planungen befinden sich erst in einem Stadium der Voriiberle-
gungen.

Im Folgenden erldutert Frau Wedler die Beweggriinde, warum die Stadt das Plan-
-gebiet als Wohnstandort in Betracht zieht. Sie erklart, dass sich die Uberseestadt
zu einem gemischt genutzten Stadtteil entwickeln soll, in dem gelebt und g‘ear—
beitet werden kann. In dem aber auch beide Nutzungen vertraglich nebeneinan-
der ihren Platz finden missen. Frau Wedler betont, dass die Bestandsgarantie der
alteingesessenen Hafen- und Industriebetriebe selbstverstandlich sei. Die Ent-
wicklung der letzten Jahre hat aber auch gezeigt, dass die Uberseestadt ein gerne
angenommener Wohnstandort sei. Gerade angesichts des immer weiter steigen-
den Bedarfs an Wohnraum ist die Stadt gehalten, weitere Wohnungsbaustandorte
zu prifen, so auch an der Konsul-Smidt-StraBe. Da sich die Stadt Bremen einen
lebendigen Ortsteil Uberseestadt mit sozialen Einrichtungen wie z.B. Kitas und |
Nahversorgungsangeboten wiinscht, sei die Errichtung eines Wohnhauses in die-
sem Teil der Uberseestadt wUnschenswert..Je mehr Menschen in der Ubersee-
stadt wohnen, umso tragfahiger werden die sozialen Infrastrukturen, Frau Wedler
erklart weiter, dass es z.B. zur Ansiedlung eines Lebensmittelgeschéftes einer
Mindestfrequenz an Kunden bedtirfe. Daher strebt die Stadt Bremen eine Stir-
kung des Wohnens in der Uberseestadt an. Dabei werden Angebote fir einen
vielféltigen Bedarf an Wohnraum fiir verschiedenste Haushaltslagen wie Allein-
stehende, Junge und Alte sowie Paare und Familien benétigt.
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In Bezug auf das Planvorhaben erklart Frau Wedler, dass eine Nutzungsanderung
von Biro zu Wohnen grundsstzlich den aktuellen Beddrfnissen in der Ubersee-
stadt entspréche. Der urspriinglich angenommene Bedarf an Blirogebauden ist
offensichtlich geringer als bei Erstellung des geltenden Bebauungsplans 2381
angenommen wurde. Das lasst sich auch daran erkennen, dass in den vergange-
nen Jahren noch kein Burogebdude auf dem Vorhabengrundstiick nachgefragt

wurde.

Frau Wedler betont, dass mit Errichtung eines Wohngebaudes im Plangebiet die
dahinter liegende bestehende Bebauung vor Larm geschiitzt werde. Fiir das ge-
plante Wohngebdude selbst hat eine erste ldrmtechnische Untersuchung erge-
ben, dass mit einer an die Larmsituation angepassten Grundrissgestaltung eine
Wohnbebauung an dieser Stelle méglich sei.

Im Anschluss an Frau Wedler stelit Herr Lemke anhand einer PowerPoint Prisen-
tation die mit der Planung verfolgten Ziele, das Planverfahren sowie das Plange-
biet vor. Er erlautert, dass sich der vorhabenbezogene Bebauungsplan 100 nur auf
das Plangrundstiick beziehe. Fiir die angrenzende Bebauung gelten weiterhin die
Regelungen des bestehenden Bebauungsplans 2381.

Herr Lemke erldutert als Anlass der Planung, dass die Justus Grosse Projektent-
wicklung GmbH als Vorhabentragerin einen Antrag auf Aufstellung eines vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes zur Errichtung eines Wohnhauses in der Uber-
seestadt gestellt habe. Er erklért, dass das Vorhabengrundstiick in einem Misch-
gebiet lage, hier jedoch das Wohnen ausgeschlossen sei und somit nur gewerbli-
che Nutzungen zulassig seien.

Herr Lemke stellt weitere Festsetzungen des geltenden Bebauungsplanes 2381

vor, Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,6 mit einer zulassigen

Uberschreitung fiir Steliplatze von bis zu einer GRZ von 0,9. Die Gebaudehshen

sind auf 22-25 m U.NN festgelegt, so dass Gebdude mindestens rd. 15 m und

max. rd. 18 m hoch sein missen bzw. dirfen. Die Abstandsfliche fir ein Biroge-

baude ldge bei 0,25 H. Der Flachennutzungsplan stellt eine gemischte Baufliche

fur das Plangebiet dar. Der Bebauungsplan soll als ein Bebauungsplan der Innen-
- entwicklung aufgestellt werden.

Im Anschluss an die Prasentation werden folgende Stellungnahme abgegeben

und folgende Fragen gestellt: ’

1) Eine Birgerin beklagt, dass die Firma Justus-Grosse die benachbarten An-
wohner mit einem Brief friihzeitig Uber die Plénungsabsichten hatte informie-
ren missen.

Frau Wedler hatte bereits zu Beginn der Veranstaltung darauf hingewiesen,

dass sich das Vorhaben noch in einem allerersten Anfangsstadium befindet
und Beirat Walle, Ortsamt West und Bewohnerlnnen mit dieser Veranstaltung

informiert werden.

2) Ein Barger fragt, inwiefern bei dem neuen Vorhaben Riicksicht auf die beste-
henden Balkone des benachbarten Panorama-Geb&udes genommen wird.
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3)

4)

5)

Antwort Frau Wedler: Wenn ein Wohnhaus anstelle eines Biirogebdudes errich-
tet wird, werden auch die Abstandsfliichen zum Schutz des Wohnens vergro-
Bert. Insofern wird auf das Nachbarhaus mit seinen Balkonen Riicksicht ge-
nommen.

Herr Dr. Maywald von der Initiative Stadtbremische Hifen e.V. (ISH) weist auf
die durch den GroBmarkt bedingten hohen Larmimmissidnen hin. Er schlagt
vor, dass sich die Gutachter zusammensetzen und gemeinsam die Lirmsitua-
tion erértern. Er ergédnzt, dass es nicht Aufgabe der ISH sei, Gber das Vorha-
ben zu befinden.. o

Antwort: Herr Paul erklért, dass es selbstversténdlich sei, dass sich die Firma

Justus Grosse mit der ISH abstimme. Er verweist auf die gute Zusammenarbeit

in der Vergangenheit hin. Frau Wedler ergdnzt, dass es fiir die Bebauung ent-
lang der Konsul-Smidt-StraB3e eine gute Zusammenarbeit mit der ISH gegeben
habe. Bei dem neuen Vorhaben wiren keine Aufenthaltsrdume auf der ldrm-
zugewandten Gebdiudeseite zuldssig.

Eine Burgerin beklagt, dass die Firma Justus Grosse den Anwohnern vor. fiinf
Jahren versprochen hétte, dass auf dem noch unbebauten Nachbargrund-
stlick ein Blrogebdude entstehen wiirde. Ein Wohngebéude wiirde mehr
Lérm als ein Blrogebé&ude verursachen.

Herr Lemke erkldrt, dass eine Wohnnutzung gegentiber einer gewerblichen
Nutzung die sensiblere Nutzung sei. Ein Gewerbebetrieb diirfte in dem Misch-
gebiet von 6.00 - 22.00 Uhr produzieren. Insofern kénne er den Hinweis, dass
eine Wohnnutzung mehr Ldrm verursachen wiirde, nicht nachvollziehen.

Herr Paul erldutert, dass die Firma Justus Grosse fiir den Fall der Errichtung ei-
nes Gewerbebaus nur Biironutzungen und kein produzierendes Gewerbe vorse-
hen wiirde. Daher miissten die Anwohner keine gewerblichen Ldrmimmissio-
nen befiirchten. Er ergénzt, dass an dem Standort nicht zwingend ein Wohn-
haus entstehen muss. Dies muss in einem internen Abstimmungsprozess ge-
kldrt werden. Allerdings sei es derzeit nicht einfach, an diesem Standort fiir ein
Birogebdude einen Abnehmer zu finden. Dies sei auch der Grund dafiir, wa-
rum hier noch kein Biirogebdude entstanden sei und wahrscheinlich auch noch
ldngere Zeit eine Griinfliche verbleiben wiirde sofern keine Wohnbebauung er-
folgen wiirde. Herr Paul verweist darauf, dass mit den Gebduden Lofthaus,
Park- und Weinkontor die Firma Justus Grosse in der Uberseestadt bereits

mehrere Biirohdiuser errichtet hat.

Die BﬁrgerIn’nen sprechen sich ganz klar fir den Bau eines Gebaudes aus, das
aber als Burogeb&ude konzipiert wird.

Ein Blrger erklért, dass das GEWOBA-Haus des geférderten Wohnungsbaus
an der Marcuskaje bessere Wohnbedingungen als das Wohnen im Panaro-
ma-Gebadude bieten wiirde. Er gibt zu bedenken, dass der Verkehr auf der
Konsul-Smidt-StraBBe in den néchsten 10 Jahren noch weiter zunehmen wird
und es daher auch noch um mindestens 5 Dezibel lauter wird.
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7)

Frau Wedler antwortet, dass es fiir das Vorhaben eine schalltechnische Unter-
suchung mit aktualisierten Ldrmkarten geben wird. Schalltechnische Untersu-
chungen beinhalten auch immer eine Prognose iber die Verkehrszunahme. Die
Beriicksichtigung des Schalleintrags erfolgt u.a. iiber die Grundrissgestaltung.

Ein Birger fragt nach, ob es an diesem Standort tatsachlich keinen Bedarf
mehr fiir Bironutzungen gabe.
Frau Wedler erklirt, dass die Stadt festgestellt habe, dass in diesem Teil der

Uberseestadt Bironutzungen nicht nachgefragt werden. Stattdessen werden
Wohnungen gewiinscht. Die Stadt Bremen braucht insgesamt auch mehr

Wohnungen.

Eine Blrgerin mochte wissen, wie sie Uber den Fortgang des Planverfahrens
informiert wird. Sie méchte auch wissen, wie mit dem Protokoll dieser Ein-
wohnerversammiung verfahren wird.

Frau Wedler erklirt, dass bei einer Konkretisierung der Planung der Beirat

Walle erneut informiert wird und die Biirger und Biirgerinnen so die Méglich-
keit haben, von einer Fortsetzung der Planung Kenntnis zu nehmen.

Das Protokoll wird in Abstifnmung mit dem Ortsamt West nach Fertigstellung
auf der Homepage des Ortsamtes unter www.ortsamtwest.bremen.de verdf-

fentlicht.

Eine Burgerin fragt nach, wie man erfahrt, ob nun ein Gebaude mit vier oder
ein Gebdude mit sechs Geschossen errichtet wird.

Herr Lemke antwortet, dass nach geltendem Planrecht ein Gebdude in einer
Héhe von 15-18 m errichtet werden kann. Da ein Geschoss ca. 3 m Héhe hat,
kénnte ein sechsgeschossiges Wohngebdude entstehen. Her Paul ergcinzt, dass
im Gewerbebau die Geschosshohen gréBer als im Wohnungsbau sind. Daher
ist die Frage nach der Anzahl der Geschosse abhdngig von der geplanten Nut-

zung.

L. @»Jq A

Pala

Lemke

(Vorsitzende) (Schriftfihrer, BPW baumgart+partner)

Bremen, 30. Juli 2015
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