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Hintergrund des Zentren- und Nahversorgungskonzepts s i i € Lt
Weiterer Prozess

Analyse und Bewertung der Einzelhandelssituation
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& Einzelhandelskonzept
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Umsetzung in der Bauleitplanung/

Genehmigungspraxis

Vorbereitung aktive Weiterentwicklung der Zentren (ggf.
vertiefende stadtebauliche Analyse)
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City-/Quartiersmanagement

Stadtebavuliche Aktive
MalBnahmen Wirtschaftsforderung

Aktivierung von

Anpassung Bauleitpl@ne

Abwehr:
v.a.§ 2Abs.2 BauGB

Gewerbetreibendenund Immobilieneigentimern

O Weitere Schritte




Ergebnisse Strukturanalyse
Leitlinien der Entwicklung

Die Senatorin fiir Klimaschutz, & Freie
Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung %~ Hansestadt
und Wohnungsbau Bremen

Absatzwirtschaftlicher Entwicklungsrahmen

Sortimentsspezifische Zentralitdt und Zielzentralitéat

Mahrungs- und Genussmittel
Drogerie/Parfimerie/Kosmetik, Apotheken
Blumen, zoologischer Bedarf

PBS, Zeitungen/Zeitschriften, Bucher
Bekleidung

Schuhe/Lederwaren

Pflanzen/Gartenbedarf

Baumarktsortimenti. e. S.
GPK/Hausrat/Einrichtungszubehar
Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikinstrumente
Sportartikel/Fahrridder/Camping
Medizinische und orthopadische Artikel/Optik
Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sicht- und Sonnenschutz
Bettwaren, Haus-/Bett-/Tischwdsche

Maobel

Elektro/Leuchten/Haushaltsgerate

Meus Medien/Unterhaltungselektronik
Uhren/Schmuck

Sonstiges

G'|

Ziel-Zentralitat (stationarer Anteil)

=)

1,10
1,07

! o
~
o

-
0
=

o

7

o
(5]
=
-]
~
_-_l
]
~
—
[

135

8]
'

19

126

o
e
T
&n

—
ELd

1,41

0 0,50 1,00 1,50 2,00

Ziel-Zentralitat (Online-Anteil) B Zentralitat
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Raumliches Leitbild — Zentrenkonzept s ucknsigwecive I8 Hansestadi
Anpassung Kernelemente: Neues Zentrenmodell

Zentrenmodell der Stadt Bremen

Fortschreibung als ZVB

Fortschreibung als ZVB mit hohem
Handlungsbedarf

e, Keine Fortschreibung als ZVB
D Ausweisung als ZVB

Innenstadt

A Besonderes Stadtteilzentrum

A Stadtteilzentrum
() Nahversorgungszentrum
[ ] Stadtteilgrenze

[_] Stadtbezirksgrenze
5.000m




Nahversorgung

Die Senatorin fiir Klimaschutz, Freie

skonzept s &, e

Anpassung Kernelemente: Raumliche Nahversorgung, Beispiel Osterholz

BetriebsgréBenstruktur in m?
O <400Om:?
O 400-79m?
O =00-1.499m:

O 1500-3.999 m?
O 2 4000m?

Betriebstyp

filialisierter Lebensmitteldiscounter

. filialisierter Lebensmittekupermarkt
@ sB-Warenhaus/Verbrauchermarkt

’ Sonstiger Lebensmittelmarkt

B Orogeriemarkt

QO Lebensmittelanbieter inder Region Bremen*

Nahversorgungsanalyse

/' innerhalb einesZVE

/' Nahversorgungsstandort

/- besonderer Nahversor-
gungsstandort

Nahversorgungsradien

[[] Nahversorgungsradius500m (innerhalb ZVE) = A
[[] Nahversorgungsradius 700 m (innerhalb ZVE) f-loc VAR - ‘ . 5 : - : — o 'I & = l{,t-;-___"
D Nahver sorgungsradius 500 m (auRerhalbZVE) {Tv 2 : :

[[] Nahversorgungsradius 700 m (auerhalb ZvVE) [

Stadtteilgrenze

I:I Stadtteilgrenze

D Stadtbezirksarenze

Siedlungsbereiche

// unterversorgterBereichmit Potenzial for
Ansiedlung
[/ unterversorgterBereichmit geringem
“ Potenzial furAnsiediung

, z. T. besonderemNahversorgungsstandor t

zugeordneter unterversorgter Bereich "
Lagen /
[ zveeHk2me /
D ZVB in der Region Bremen* /
L16i

e
. ESEE

1.234

kein wesentlicher Beitrag zur
raumlichen Nahversorgung

unzureichend siedlungsraum-
lichintegriert

stadtebaulicheBarnere

realisierte/im Baubefindliche
Neuvansiediung

geplante Neuansiediung

Einwohnerzahl
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Uberblick S @ [
Zentren- und Standorthierarchie

ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE

‘ Innenstadtzentrum (12)

- Besondere Stadtteilzentren (BSTZ)
_ S——E

Nahversorgungs-
zentren (NVZ)

NAHVERSORGUNGSSTANDORTE

Besonderer Nahversorgungsstandort (BNVS)

Nahversorgungsstandort (NVS)

SONSTIGE EINZELHANDELSBETRIEBE IN EINZELLAGE

fir den groBflachigen Einzelhandel

SONDERSTANDORTE

. stddtebaulich integriert . stddtebavulich nicht integriert




Sortimentsliste

zentrenrelevante

nahversorgungsrelevante

nicht zentrenrelevante

Sortimente Sortimente?* Sortimente***

= Augenoptik =  Drogeriewaren (inkl. Kosmetika = Bau- und Heimwerkerbedarf

=  Bekleidung (inkl. Berufsbeklei- und ParfUmerieartikel) (Baumarktsortimenti. e. S.)
dung, Sportbekleidung) = Getranke =  Fahrriader und Zubehor

=  Bettwaren =  Nahrungs- und Genussmittel = Gartenartikel (ohne Gartenmo-

=  Biucher (inkl. Reformwaren) bel)

Elektrokleingerdte
ElektrogroBgerdte
Glas/Porzellan/Keramik
Hausrat/Haushaltswaren

Papier/Buroartikel/Schreibwa-
ren

Pharmazeutische Artikel (Apo-
theke)

Holz, Bauelemente, Baustoffe,
Fliesen, Rollladen, Markisen, Tu-
ren (Baumarktsortimenti. e. S.)
Kfz-Zubehor (inkl. Motorrad-

=  Haus- und Heimtextilien, Deko- = (Schnitt-)Blumen Zubehar)
stoffe, Gardinen = Zeitungen/Zeitschriften = Kinderwagen

=  Kurzwaren/Schneidereibedarf/ = Zoologischer Bedarf und leben- =  Lampen/Leuchten
Handarbeiten sowie Meterware dige Tiere =  Matratzen
fur Bekleidung und Wasche = Mobel (inkl. Garten- und Cam-
(inkl. Wolle) pingmé&bel)

* Lederwaren =  Pflanzen/Samen

Musikinstrumente und Musika-
lien

Neue Medien/Unterhaltungs-
elektronik (inkl. Tontrager)
Medizinische und orthopadische
Gerdate (inkl. Horgerate)
Schuhe

Spielwaren

Sportartikel und Campingarti-
kel

Uhren/Schmuck
Waffen/Jagdbedarf/Angeln
Wohneinrichtungsbedarf (ohne
Maobel), Bilder/Poster/Bilder-
rahmen/Kunstgegenstinde

Sanitar-/ Badeinrichtungen,
Farben/Lacke, Tapeten, Werk-
zeuge, Eisenwaren (Bau-
marktsortimenti.e. S.)
Teppiche (ohne Teppichbéden)
Teppichbdden, FuBbodenbeldge
(Baumarktsortimenti.e. S.)

Die Senatorin fiir Klimaschutz, &
Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung
und Wohnungsbau

Freie
Hansestadt
Bremen

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; * gleichzeitig auch zentrenrelevant; ** gleichzeitig auch nicht zentren- und nahversorgungsrelevant,

erlguternd, aber nicht abschlieBend
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Ansiedlungsregeln ot G
Steuerungsleitsatze

Steuerungsleitsatz 1:
Zentrenrelevanter Einzelhandel als Hauptsortiment ist zuklnftig nur in den zentralen
Versorgungsbereichen vorzusehen.

- ,Bagatellgrenze” fUr zentrenrelevanten Einzelhandel bis Hauptsortiment i.d.R. bis 200m?

Steuerungsleitsatz 2:
Nahversorgungsrelevanter Einzelhandel als Hauptsortiment ist zu zukinftig primar in den zentralen
Versorgungsbereichen und sekundar an den Nahversorgungsstandorten vorzusehen.

Steuerungsleitsatz 3:

Einzelhandel mit nicht zentrenrelevantem und nicht nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment ist
primar an den Sonderstandorten vorzusehen. Dartber hinaus ist eine Ansiedlung oder Erweiterung
grundsatzlich auch an anderen Standorten im gesamten Stadtgebiet moglich, wenn stadtebauliche
Grinde daflr sprechen.
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Stadtteilspezifische Strukturanalyse Walle
Einzelhandelsbestand

BetriebsgriS.Benstruktur inm?
e 0-99m?
® 100 -399 m?
® 400-799 m?

@ :00-3999m:

@000

Versorgungsbereiche

[JZvB EHK 2009
L. JZVB-Ergdnzungslage EHK 2009
L JSonderstandort EHK 2009

[CJzvBin der Region Bremen*
[ Stadtteilgrenze

1.000m
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Stadtteilspezifische Strukturanalyse Walle e i [ Mantate
Siedlungsstrukturelle Kennwerte

Einzelhandelsbestandser- Einzelhandelsbestandser- Entwicklung*
hebung 2006 hebung 2016/2017

Anzahl der Betriebe 205 192 -6 %
Gesamtverkaufsflache (in m2) 29.255 42 420 +45 %
Verkaufsflache je Einwohner
(in m2je EW) 1.07 1,46 +0,39
Siedlungsstrukturelle Kennwerte
Einwohner (Stand: 31.12.2017) 30.3/75*
Relative Bevolkerungsentwicklung seit 2013 +9,8 %
Relative Bevolkerungsentwicklung bis 2023 +8,4 %

Kaufkraftkennziffer Q3,6
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Stadtteilspezifische Strukturanalyse Walle S scaeisane € et
Verkaufsflache nach Sortimenten und Lagebereichen

Mahrungs- und Genussmittel
Drogerie/ParfUmerie/Kosmetik, Apotheken
Blumen, zoologischer Bedarf

PBS, Zeitungen/Zeitschriften, Bicher
Bekleidung

Schuhe/Lederwaren

Pflanzen/Gartenbedarf

Baumarktsortiment i.e.S.
GPK/Hausrat/Einrichtungszubehér
Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikinstrumente

Sportartikel/Fahrrader/Camping

Medizinische und orthopédische Artikel/ Optik
Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sicht- und Sonnenschutz
Bettwaren, Haus-/Bett-/Tischwtische

Mbbel

Elektro/Leuchten/Haushaltsgerate

Meuve Medien/Unterhaltungselektronik

Uhren/Schmuck

Sonstiges

0 2.000 4.000 6.000 8.000 10.000 12.000 14.000 16.000 18.000
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und Wohnungsbau Bremen

Stadtteilzentrum Walle

Raumliche Analyse

Nahrungs- und Genussmittel
Kurzfristiger Bedarf
Mittelfristiger Bedarf
Langfristiger Bedarf
Zentrenerganzende Funktion

Leerstand
Wochenmarkte
BetriebsgréBenstruktur in m?
® <100m?

@® 100-399m:?

@ :00-799m:

. 800 - 3.999 m? &
‘ 24.000 m?

Versorgungsbereiche
[J2vB EHK 2018
[JZvB EHK 2009
L= JSonderstandort
[ stadtteilgrenze

[J Stadtbezirksgrenze 1
250m °
A

Der Stadtteil Walle befindet sich im Stadtbezirk West. Das Stadtteilzentrum stellt
ein ausgedehntes, zweiteiliges Zentrum im Stadtteil dar und umfasst die parallel
verlaufenden Achsen in der Waller HeerstraBBe sowie der Vegesacker StraBBe/Wart-

Lage innerhalb von Bremen
burgstralle.

R&aumliche Analyse

Makroré&umliche Integration: Nordwestlich der Innenstadt an VerbindungsstraBe Waller Heerstr.

R&umliche
Integration gelegen
Mikroréiumliche Integration: Integration in Bebauungsstruktur, allerdings keine Verbindung und .
Kundenlaufe zwischen den zwei parallel verlaufenden Zentrenbereichen gegeben .
Versorgungs- Versorgungsbereich innerhalb des Stadtteils mit Fokus auf Grundversorgung der Wohnbevélkerung; .
funktion angemessenes stidtebauliches Gewicht im Stadtteil und gute Verkaufsflachenausstattung; Ange-
botsschwerpunkt im Einkaufscenter Walle-Center an der Waller Heerstral3e; aufgrund der raumli- 8

chen Nahe Wechselwirkungen zwischen Findorffer und Waller STZ
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Stadtteilzentrum Walle it oot Suaemitirs € Honsesta
Funktionale Analyse

Funktionale Analyse Bevdlkerungsstruktur

Einwohner im Stadtteil 2018 (Stand: 31.12.2017) 30.375

Relative Bevélkerungsentwicklung im Stadtteil bis 2023 + 8.4 %
Einzelhandelsstruktur 2006 2016 Differenz anteilig®
Anzahl der Betriebe 126 109 -7 rd.3 %
Gesamtverkaufsflache inm? 15000 19120  +4120  rd.2%
Zentrenerganzende Funktionen (Erdgeschossnutzungen) 141
1% % Ladendhnliche DIenstleiSTUNGSDETTIEDE et s )
GO e U B e D T g gD e D s —————

o |

m Nahrungs- und Genussmittel Vergnigungsstatten

M sonstiger kurzfristiger Bedarfsbereich |Soziale, kirchliche und &ffentliche Einrichtungen

» o

B mittelfristiger Bedarfsbereich Kultur- und Freizeiteinrichtungen

langfristiger Bedarfsbereich

93]

Medizinische und pflegerische Dienstleistungen

Funktionale Analyse

Angebots- U. a. durch Walle-Center guter und bedarfsgerechter Branchenmix; insgesamt eher aufgelockerter,
funktion kleinteiliger Einzelhandelsbesatz; sudliche Randgebiete mit geringerer Dichte; Angebotsqualitat an
der Waller HeerstraBe eher niedrigpreisig; z. T. hochwertige, ansprechende und moderne Angebote
an der Vegesacker StraBe/Wartburgstral3e; Leerstandproblematik in Teilbereichen

Anker-/ Als Magnetbetriebe dienen u. a.: Edeka, Netto, Aldi und Rossmann; z. T. moderne Gestaltung; ver-

Magnetbetriebe gleichsweise hohe Anzahl an strukturpréigenden Betrieben; Lage der Ankerbetriebe mit hoher Kon-
zentration auf Walle-Center sowie Vegesacker Heerstral3e; zur Etablierung einer funktionierenden
Knochenstruktur fehlen attraktive Anbieter auf der Parallelachse und in den siidlichen Bereichen

Zentrenergénzende Sehr hohe quantitative Ausstattung an zentrenerg@nzenden Funktionen; im Kreuzungsbereich
Funktionen Vegesacker StraBe/WartburgstralBe atmosphérische Gastronomiebetriebe; sehr hoher Anteil per-
sonenbezogener Dienstleistungen im kurzfristigen Bedarfsbereich; insg. eher niedrigpreisiges Seg-

o X N X Jou X X

ment; insb. hohe Dichte in Lagen ohne Einzelhandelsnutzungen
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Stadtteilzentrum Walle it oot Suaemitirs € Honsesta
Stadtebauliche Analyse

Stadtebauliche Analyse

ST

-

Stadtebavliche Analyse

Stadtebauliche Waller Heerstral3e durch Verkehrsbelastung mit geringer Aufenthaltsqualitat und fehlender Ein-
Gestaltung kaufsatmosphdre auBerhalb des Walle-Centers; geringe Gestaltungsqualitét des 6ffentlichen Rau-

mes; Kreuzunagsbereich Vegesacker StrafBe/Wartburgstral3e verkehrsberuhigt und deutlich reizvol-
ler; nach Stiden erneut sinkende Qualitét; insg. fehlende Verbindung zwischen den Lagen

Erreichbarkeit Waller Heerstral3e als AusfallstraBe aus dem Zentrum mit hohem Verkehrsaufkommen; Stellplatz-
situation auBerhalb des Walle-Centers haufig unzureichend; OPNV-Anbindung mittels StraBenbahn
und Bussen; fuBBlaufige Erreichbarkeit durch hohes Verkehrsaufkommen in der Waller Heerstral3e
nur eingeschrankt attraktiv; in der Vegesacker Stra3e/Wartburgstral3e deutlich besser

O
©
©
©
©
o
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Stadtteilzentrum Walle s i i € Lt
Entwicklungsperspektive und -ziele

Entwicklungsperspektive

Markante Ansiedlung eines Kik Markts, eines Netto Markts sowie eines Zoofachmarkts im zentralen Versorgungs-
Entwicklungen bereich an der Waller HeerstralBe

seit 2006

Zukunfts- Das Stadtteilzentrum weist unterschiedlich zu bewertende Teillagen auf, welche einen fehlenden

fahigkeit stddtebaulich-funktionalen Zusammenhang aufweisen.

Zur Verbindung der Teilbereiche Aktivierung der Potenzialflache nordwestlich des Stadtteilzent-

rums.

Entwicklungsziele

Fortschreibung als Stadtteilzentrum

Stdrkung des Lagezusammenhangs der Hauptgeschaftsbereiche durch Entwicklung des Ergdnzungsbereiches mit Fokus auf
zentrenergdnzende Funktionen

Konzentration von grof3flachigen Einzelhandelsansiedlungen auf die Waller Heerstral3e

Sicherung der als Frequenzbringer unerlé@sslichen Lebensmittelmérkte im sidwestlichen Bereich der Waller Heerstraf3e und
ggf. bedarfsgerechte Weiterentwicklung

Ausbau der stadtebaulichen Qualitdt sowie der Aufenthalts- und Verweilqualitat (u. a. im Bereich der Waller Heerstral3e)
Konzentration von kleinteiligem, individuellem, spezialisiertem Einzelhandel in der Bremerhavener Straf3e (ggf. durch eigen-
stdndige Positionierungsstrategie)

Entgegenwirken des Trading-Down-Prozesses in der siidlichen Waller HeerstraBe und in der Bremerhavener StralBe
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Nahversorgungskonzept Walle s i i € Lt
Analyse des Einzelhandels

Ausstattungsmerkmal Nahrungs- und Genussmittel Drogeriewaren
Absatzwirtschaftliches
Potenzial Jmim Ll

Einwohner (inkl. Ent-

o]
wicklung bis 2023) 30.375 (rd. +7,8 %)

Sortimentsspezifische

2 2
Verkaufsflache 15.370m 1900 m
Verkaufsflache je Ein- 0,53 m? 0,07 m?2
wohner
Sortimentsspezifische o o
Zentralitat 126 % 75 %
Verkaufsflache nachLa- 0o/ 7yp 349 il 18 % nil 76 % ZVB 18 % sil 6 % nil

gebereich

Ix Verbrauchermarkt/SB-Warenhaus
2x Supermarkt

Betriebstypenmix ax Lebensmitteldiscounter x Drogeriefachmarkt
1x Sonstiger Lebensmittelmarkt

Verkaufsflachenrelation 46 % Lebensmittelvollsortimenter 22 % Drogeriefachmarkt
nach Betriebstyp 34 % Lebensmitteldiscounter 78 % Sonstige Einzelhandelsbetriebe
Verkaufsflache je EW 0,23 m?2 Lebensmittelvollsortimenter 5 . ..
nach Betriebstyp* 0,77m? Lebensmitteldiscounter 0,03 m?*  Drogeriefachmérkte
Quantitative Nahver-

[ @

sorgungssituation

Qualitative Nahversor-
gungssituation
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Nahversorgungskonzept Walle Lo kensnoee il (s oo
Raumliche Nahversorgungsanalyse
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Nahversorgungskonzept Walle et S
Entwicklungsziele und -empfehlungen

= Ansiedlung eines Drogeriemarktes im zentralen Versorgungsbereich oder an besonderen Nah-
versorgungsstandorten bzw. Erweiterung des bestehenden Drogeriefachmarkts im Stadtteil-
Zentrum

= Zur Sicherung und Weiterentwicklung der Nahversorgung werden folgende Nahversorgungs-
standorte ausgewiesen:
= Drei Nahversorgungstandorte (Holsteiner Straf3e, Konsul-Smidt-Stral3e, Landwehrstral3e)
= Ein besonderer Nahversorgungsstandort Typ C (ErasmusstraBe/Schulze-Delitzsch-Stral3e)
= Ein perspektivischer besonderer Nahversorgungsstandort Typ A/C (GroBmarkt), welcher

zukUnftig die Versorgung der nordlichen Siedlungslagen der Uberseestadt Ubernimmt. ¢

= Bedarfsgerechte Verkaufsflachenanpassungen an Nahversorgungsstandorten sind vorhaben-

bezogen zu prifen




Welterer Prozess

Hintergrund des Zentren- und Nahversorgungskonzepts s i i € Lt I

10.02.2020:
Ausschusssitzung Wallle

bis Marz 2020:

Information und Beteiligung der
Beirdte sowie der Region gemal
Raumplanerischen  Vertrags  zum
RZEHK

Anschliel3end:

Abwagung der Stellungnahmen und
Uberarbeitung des Konzepts, erneute
Information der Einwender*innen und
Beschluss in den Deputationen, Senat
und Blrgerschaft

& Einzelhandelskonzept

O Weitere Schritte

|
|
Vorbereitung aktive Weiterentwicklung der Zentren (ggf.
Genehmigungspraxis vertiefende stadtebauliche Analyse)

Die Senatorin fiir Klimaschutz, &

Analyse und Bewertung der Einzelhandelssituation

Stadtebauliche Analyse [EAEECU
und Entwicklungsziele fir i .
zentrale Versorgungs-
bereiche

Aktivierung

Stadtebauliche Aktive
MaBnahmen Wirtschaftsforderung

Abwehr: Aktivierung von

Anpassung Bauleitpl@ne

u.a.§ 2 Abs. 2 BauGB Gewerbetreibendenund Immobilieneigentimern



Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!

Gibt es Fragen?




