Freie Hansestadt Bremen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan 159
(mit Vorhaben- und ErschlieRungsplan)

fur die Errichtung eines Verbrauchermarktes und von Wohngeb&duden an der
Seewenjestralle zwischen der WeichselstralRe, der Bromberger Stra3e und der
Lissaer Straf3e in Bremen Gropelingen (Wohnen in Vielfalt 2.0)

Niederschrift

zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 Bauge-
setzbuch (BauGB), Donnerstag, 22.09.2022, Quartiers-Bildungszentrum
Morgenland, Bremen-Grépelingen, 18.00 - 20.00 Uhr

Teilnehmende

15 Burgerinnen und Blrger sowie

Pala, Ulrike Leiterin Ortsamt West, Bremen

Graap, Max Ref. 62 Stadtplanung Bremen-West, Senatorin fir Klimaschutz,
Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung und Wohnungsbau (SKUMS)

Schiitte, Erich WaBeQ mbH gemeinnutzig, Bremen (Vorhabentrager)

Sieber, Frank Sieber Architekten BDA, Bremen (Architekt)

Lemke, Lars BPW Stadtplanung, Bremen (Stadtplanungsbiro)

Frau Pala begrif3t die Blrgerinnen und Biirger und stellt die weiteren Teilnehmer
vor. Sie erklart, dass die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung amtlich bekannt
gemacht wurde und dass zusatzlich im Umfeld des Plangebietes Flyer verteilt
wurden, um auf die Veranstaltung aufmerksam zu machen und eine gréRere Of-
fentlichkeit zu erreichen. AnschlieRend Ubergibt sie an Herrn Lemke vom Bremer
Stadtplanungsbiro BPW Stadtplanung, das mit der Erarbeitung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans beauftragt wurde.

Herr Lemke stellt anhand einer PPT-Prasentation das Plangebiet, Anlass und
Ziele der Planung sowie den aktuellen Stand der Freiraum- und Vorhabenpla-
nung vor. Zudem erklart er die Bestandteile eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans sowie das Planverfahren und die weiteren Beteiligungsschritte.

Herr Lemke erlautert, dass in der Stadt Bremen weiterhin Wohnraum gebraucht
werde, und zwar insbesondere kleinere Wohnungen. Dabei sei es Ziel der Stadt
Bremen, die Wohnraumversorgung in Bremen mdglichst durch MaRnahmen der
Innenentwicklung zu erreichen, um den Flachenverbrauch zu begrenzen. Da das
Plangebiet aus einem Supermarktgebaude mit einem grof3en Parkplatz (100 Kfz-
Stellplatze) bestehe, sei der Ruckbau der Parkplatze zugunsten der Errichtung
von drei Wohnhausern und einem neuen Supermarkt mit darlber liegenden
Wohnungen eine MalRnahme der Innenentwicklung, die im Sinne einer klima-
schonenden Stadtentwicklung erfolge.

Neben der Schaffung von rd. 75 neuen Wohneinheiten soll im Plangebiet auch
eine dreiziigige Kita fur U3-Kinder entstehen. Herr Lemke weist daraufhin, dass
bereits im ersten Bauabschnitt des Projekts ,Wohnen in Vielfalt®, das unmittelbar
westlich an das Plangebiet angrenze, eine zweizlgige Kita fur U3-Kinder gebaut
werde. Als weitere soziale Einrichtung sahe die Vorhabenplanung die Errichtung
eines Wohnheims fur alleinerziehende Minderjahrige mit 11 Platzen vor.

Herr Lemke erldutert, dass aufgrund der stadtraumlich integrierten Lage und des
guten OPNV-Anschlusses des Plangebietes méglichst wenig Kfz-Stellplatze er-
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richtet werden sollen. Ziel der Planung sei eine attraktive Gestaltung von Aul3en-
wohnbereichen mdglichst ohne Kfz-Stellplatze. Da jedoch nicht ganzlich auf Kfz-
Stellplatze verzichtet werden kdnne, soll eine Tiefgarage unter dem Supermarkt-
gebaude rd. 50 Stellplatze bereitstellen. Die Zufahrt zur Tiefgarage sei von der
Seewenjestralle aus geplant. Uber eine Zufahrt von der Lissaer Strale werden
15 oberirdische Stellplatze bereitgestellt, von denen 11 im Erdgeschoss des
Hauses 7 sowie vier im Eingangsbereich des Plangebiets geplant seien. Die An-
lieferung des Supermarktes erfolge ebenfalls Uber die Zufahrt von der Lissaer
Stralle, indem die Anlieferungsverkehre auf dem Grundstick vorwarts in das
Erdgeschoss des Hauses 7 fahren, um dann in den Anlieferungsbereich des
Hauses 5 zurlcksetzen.

Die stadtebauliche Konzeption des Vorhabens besteht aus der Errichtung von
vier Gebauden (Hauser Nr. 4-7), die im Sinne einer offenen Blockrandbebauung
zur Seewenjestralle und zur Lissaer Stralle ausgerichtet sind. Insbesondere die
Seewenjestralle erhalt damit eine rdumliche Fassung, die bisher aufgrund des
grol¥flachigen Parkplatzes nicht gegeben war. Die Anordnung der Hauser ist so
gewahlt, dass das Vorhaben an den ersten Bauabschnitt ,Wohnen in Vielfalt 1“
mit seinen drei Hausern (Hauser 1-3) anschlief3t. Mit einer Freiraumplanung, die
im Sinne eines grunen Bandes die Innenbereiche der beiden Vorhaben ,Wohnen
in Vielfalt 1 und 2“ verbindet, entstehen groRzugige Freirdume, die zum Aufent-
halt, Spielen und Gartnern genutzt werden sollen.

Die Vorhabenplanung sieht vor, dass die héheren Gebaude an der Seewen-
jestral’e stehen und die Geschosszahlen in Richtung der Bromberger Stral’e mit
ihren Reihenhausern abnimmt.

Herr Lemke erlautert weiter, dass der bisher geltende Bebauungsplan 1075 aus
dem Jahr 1977 fir den Planbereich ein Gewerbegebiet festsetze. Da in Gewer-
begebieten keine Wohnhauser zulassig seien, muss das Planungsrecht geandert
werden. Dies erfolge Uber die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans 159.

Im Anschluss an die Prasentation von Herrn Lemke stellen die Blrgerinnen und
Birger Fragen, die nachfolgend thematisch geordnet wiedergegeben werden:

Kindertagesstatte (Kita)

Ein Burger erklart, dass es sich bei der Kita-Planung ja nicht um zuséatzliche,
neue Kitas handele, sondern dass eine bereits in Gropelingen bestehe Kita um-
ziehe. Er weist darauf hin, dass in Grépelingen ein grol3er Bedarf an zusatzlichen
Kitas bestehe.

Herr Schiitte bestétigt die Umzugsabsichten einer Kita aus der Ortsstral8e in das
Plangebiet. Er begriindet dies damit, dass die Kita in ihrem Bestandsgebéude
Uber keine zeitgemalen Kita-Radume verfiige und daher die Kita-Leiterin einen
Umzug anstrebt.

Gebaudehohen

Ein Bulrger erkundigt sich nach den absoluten Gebaudehdhen der vier geplanten
Hauser. Ein weiterer Anwohner bittet darum, dass im Bebauungsplan nicht nur
die maximalen Geschosszahlen der Gebaude, sondern auch die maximal zulas-
sigen Gebaudehohen festgesetzt werden. Er weist darauf hin, dass dies bei dem
Bebauungsplan fir den ersten Bauabschnitt nicht der Fall gewesen sei. Zudem
bittet er darum einen eindeutigen Bezugspunkt fir die Gebaudehdhen zu benen-
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nen. Er schlagt hierfir die Seewenjestral’e vor. Er weist erganzend darauf hin,
dass sich die Bebauung an der Bromberger StralRe auf einem
ca. 1,5 m niedrigeren Hohenniveau befande.

Ein anderer Birger hat Sorge, dass von den Neubauten Einblicke in die Garten
der Reihenhauser der Bromberger Stralle genommen werden kdnnen.

Herr Sieber erklért, dass die H6henentwicklung der Gebdude aus dem stadte-
baulichen Umfeld der Nachbarschaft entwickelt worden sei. Die geplanten Ge-
béude ldgen zwischen rd. 10 m H6he (Haus 6), rd. 14 m (Haus 7) und rd. 17 m
(Haus 5 an der Lissaer Stralle). Damit wiirde kein Bezug zu der in Teilen
rd. 22 m hohen Bestandsbebauung an der Seewenjestralle genommen. Das
Haus 5 sei etwas héher, weil der Supermarkt im Erdgeschoss eine gréere Ge-
schosshbhe bendtige.

Herr Sieber erklart weiter, dass die Gebaudegrundrisse so angelegt seien, dass
keine Balkone in Richtung der Reihenh&user der Bromberger Stral3e errichtet
werden. Diese wiirden in Richtung Sidwesten, also Richtung Seewenjestralle,
angeordnet. Zur Bromberger Stral3e hin erfolge eine Laubengangerschlielung
der Wohngebéude, so dass keine AulBenwohnbereiche in Richtung Gérten der
Reihenhé&user zu erwarten seien.

Herr Schiitte ergédnzt, dass die Planung nach Gesprachen mit den Anwohnern
mehrfach verédndert worden sei. So bekommen die Laubengénge einen Sicht-
schutz, z.B. durch eine Fassadenbegriinung. Des Weiteren wiirde eine 2 m hohe
Mauer auf der Grenze zu den Hausgérten als Einfriedung und Sichtschutz errich-
tet. Diese Punkte werden in einer verbindlichen Vereinbarung zwischen den An-
wohnern und der WabeQ festgehalten. Zudem ergénzt Herr Schiitte, dass trotz
Zustimmung des Referats Stadiplanung zu einer teilweisen viergeschossigen
Bebauung zur Grenze der Reihenhéuser in der Bromberger Stral3e, er sich dazu
entschlossen hétte, auf die Viergeschossigkeit an der Lissaer Stral3e zu verzich-
ten. Das Gebé&ude soll nun durchgéngig dreigeschossig und somit niedriger aus-
gebildet werden.

Herr Graap bestétigt, dass Herr Schilitte die Stadtplanung (liber die Anwohnerbe-
teiligung informiert habe und dass die Stadiplanung auch einer durchgéngigen
dreigeschossigen Bebauung fiir Haus 7 zustimme.

Ein Anwohner erlautert, dass die Vereinbarung einfach ware: Im Bebauungsplan
werden absolute Gebaudehdhen festgesetzt. Diese leiten sich aus den tatsachli-
chen Gebaudehdhen mit einer Zusatzhéhe fiir die Photovoltaikanlagen ab.

Ein anderer Anwohner erkundigt sich, wie grol3 der Abstand zwischen der ge-
planten Mauer und den Neubauten sei.

Herr Sieber antwortet, dass ein 5 m Grenzabstand eingehalten werde. Das seien
2 m mehr Abstand als gesetzlich vorgegeben.

Gerauschbelastung

Ein Anwohner fasst zusammen, wie sich die Situation aus der Sicht der betroffe-
nen Anlieger darstelle. Friher hatte man auf einen Garagenhof geschaut. Heute
fallt der Blick auf einen dreigeschossigen Neubau. Durch die neue Bebauung
entstinde aus seiner Sicht mehr Warme in dem Quartier. Zudem nahme die Ver-
kehrsbelastung zu. Auch wiirden sich mehr Jugendliche vor Ort treffen, das auch
zu einer erhdhten Gerauschbelastung fiihren wiirde. Beziiglich des ersten Bau-
abschnittes kann der Anwohner nicht nachvollziehen, warum der Spielplatz fir
die kleinen Kinder in Richtung der Garten der Anwohner geplant worden sei. Er
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stellt dabei klar, dass er keine Einwadnde gegen Kinderspielflichen habe. In den
vergangenen Jahren sei es jedoch immer lauter im Quartier geworden. Ein ande-
rer Anwohner bestatigt dies und erganzt eine erhdhte Geraduschentwicklung
durch die Schule und die Eisenbahn. Er habe die Beflirchtung, dass die Auslas-
tung der Eisenbahnstrecke zukinftig noch steigen werde. Um eine weitere Ge-
rauschzunahme durch Schallreflektionen zu verhindern, wiinscht er den Bau von
schallschluckenden Fassaden. Eine weitere Anwohnerin bittet darum, unbedingt
die vorgestellte Freiraumplanung mit dem ,,Grinen Band“ zwischen den Neubau-
ten zu realisieren.

Herr Schiitte antwortet, dass er die Gerduschentwicklung durch die Spielflichen
in der weiteren Planung beriicksichtigen und zu einer Verdnderung kommen
méchte. Auch hinsichtlich der Fassaden méchte er priifen, wie eine Larmredukti-
on erméglich werden kann. Hinsichtlich des Eisenbahnldrms hat er den Eindruck,
dass dieser im Verlauf der letzten Jahre weniger geworden ist.

Baumschutz und Griinstreifen an der Lissaer Strale

Eine Anwohnerin aus der Seewenjestralte erkundigt sich, ob die Baume und der
Grinstreifen angrenzend an die Lissaer Stral’e bestehen bleiben. Sie bittet da-
rum, dass eine Bilanzierung des Baumbestandes vorgenommen wird.

Herr Sieber erklért, dass der Griinstreifen bereits im bisher geltenden Bebau-
ungsplan gesichert war und dass der Griinstreifen auch in Zukunft in der gleichen
Breite bestehen bleiben wird. Gleiches gelte fiir die Bdume. Herr Sieber weist
Jjedoch darauf hin, dass ein Gutachten in dem Griinstreifen zwei kleinere Bdume
identifiziert, die aufgrund der Vitalitdt und Standsicherheit nicht erhalten werden
kénnen und eine Fé&llung erfolgen muss. Diese MalBnahme mlusse jedoch auch
ohne das Vorhaben erfolgen.

Die Parkplatzbdume kbnnen nicht erhalten werden. Diese werden ersetzt, so
dass es zukunftig in der Bilanz mehr statt weniger Bdume im Planbereich geben
werde. Herr Schiitte stellt klar, dass nicht unnétigerweise Bdume geféllt werden.
Im Ergebnis wird es mit den neuen Griinflachen und Baumanpflanzungen zu ei-
ner Verbesserung der Situation gegendiiber der heutigen Situation kommen.

Stellplatze

Ein Anwohner erkundigt sich nach der Anzahl der ober- und unterirdischen Stell-
platze im Plangebiet. Ein anderer Anwohner stellt die Frage, ob eine geringere
Anzahl an Supermarkt-Stellplatzen nicht dessen wirtschaftlichen Umsatz schma-
lern kénnte. SchlieRlich kdmen viele Leute mit dem Auto zum Einkaufen.

Herr Sieber legt dar, dass es im Bestand 100 oberirdische Stellpldtze auf dem
Supermarktparkplatz gébe. Zukiinftig wirden in einer Tiefgarage rd. 50 Stellplét-
ze sowie oberirdisch weitere 15 Stellpldtze angeboten werden. Von den 15 Stell-
pléatzen seien zwei fiir die Mitarbeitenden der Kita, 12 Besucherparkplétze und
ein Stellplatz fiir eine Carsharing-Angebot vorgesehen.

Herr Graap erklart, dass es politischer Wille sei, die Anzahl an Pflichtstellpldtzen
zu reduzieren und (iber ein Mobilitdtskonzept alternative Angebote zum Auto zu
entwickeln. Hierzu wurde extra das Stellplatzortsgesetz Bremen durch das Mobi-
litdts-Bau-Ortsgesetz ersetzt.
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Herr Sieber fiihrt aus, dass der Supermarktparkplatz auch fremdgenutzt wiirde.
Er glaubt auch, dass nicht viele Supermarktbesucher die Tiefgarage nutzen wer-
den. Dies sei aber eine Frage der Gewohnheit.

Der Frage, welches Unternehmen als Carsharing-Anbieter auftritt, begegnet Frau
Pala, dass das Thema Carsharing im Stadtteil gesondert in einem der ndchsten
Bauausschlisse des Beirats behandelt werden wiirde.

Bestandsaufnahme Nachbargebdude

Ein Anwohner stellt die Frage, ob es vor dem Baubeginn eine Begutachtung oder
Zustandsprufung der umliegenden Bestandsgebaude geben wird, wie dies auch
beim ersten Bauabschnitt von ,Wohnen in Vielfalt“ erfolgt ist.

Herr Schiitte beantwortet die Frage, dass bei dem 2. Bauabschnitt ebenso ver-
fahren wird.

Nachdem keine weiteren Anregungen und Bedenken mehr gedullert werden,
bedankt sich Frau Pala fur die Teilnahme und schlie3t die Sitzung um 20:00Uhr.

Ulrike Pala Max Graap Lars Lemke
Bremen, 14. Oktober 2022

Anlage: Présentation
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